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All. NAVOD PRO UZiVANIi BYTOVE JEDNOTKY A PLAN UDRZBYA RENOVACE BUDOVY

1 ZAKLADNI INFORMACE O PROJEKTU

1.1 Dilezité kontakty

Investor: ABC Invest, s.r.o.
VrSovicka 1250, VrSovice, 100 00 Rrdld
C1111 111 11, Of: Cz11111111
Tel: 444 555 666

Statutazéstupce:
Ing. Katelestor

Generalni dodavatel: XY Stav, a.s.
StaveBAD, Lehany, 199 00 Praha 18
C:1222 222 22, OI: CZ22222222
Tel: 111 222 333

Statutarni zastupce:
Ing. Bah Cihl&

Generalni projektant: 123 Projekt, s r.0.
Projekéni 155, Vinohrady, 120 00 Praha 2
C:1333 333 33, OI: CZ33333333
Tel: 777 888 999, kontakt@123.cz

Statutérni zastupce:
Bc. Rendista

Spréavce objektu: ZZ Spravni, s r.0.
Provozovna spravy domraha 9,
Sprawab, Jarov, 198 00 Praha 9

Provozni technik domu:
Josef Perny, tel.: 777 111 222, perny@zzsprav.cz

1.2 Zakladni informace o stavi®
1.2.1 Poloha stavby

Novostavba souboru bytovych dardelené nisto — Jarov, Il. etapa, 3. faze s a@@m 23,
22, 21, 20 lezi v katastralnim Gzemi Hi@py, mezi ulicemi Spojovaci, ddovska,
Mezitra’ova, Praha 9. Obytny soubor se nachazi na parc&l&8i1; 84/25; 91/1.

1.2.2 Z&kladni charakteristika stavby

U objekii 23-20 je situovan hlavni vchod a vjezd do progmézi, do prvniho podzemniho
podlaZi. Bytové domy 23-20 se skladaji ze sedmeeauhich podlazi a jednoho podzemniho
podlazi. V 1. PP jsou uméty hromadné garaze, vymikové stanice dalkového vytap,
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All. NAVOD PRO UZiVANIi BYTOVE JEDNOTKY A PLAN UDRZBYA RENOVACE BUDOVY

mistnost zaloZzniho zdroje, prostory k shrod@zani komunalniho odpadu, sklepni koje,
mistnost spravce objektu, darkarny.

V 1.NP jsou nad garazemi navrzeny terasy navazugcifedzahradky dvou bytovych
jednotek leZicich vtomto pat Dale pak vtomto podlazi Uklidové komory, skliepdje,
chodba s vol& pristupnymi elektroréry bytovych jednotek.

Objekty 23+22 a 21+20 maji spoty vjezd do gardzi, jsou propojené aitvepol&ny
celek. Kazdy objekt ma vlastni schodist vytahem, propojujici suterén a vSechny nadzemni
podlaZi. Ze schodiSjsou pak pistupné vSechny byty. Jsou zde obsazeny byty \stlild>kk
az 4+kk. Dispozini uspgadani ¥tSich byfi je zdnované na klidovou a derddist. \£tSina byt
ma balkony, lodZie nebo terasy. [1]

2 SAMOTNA BYTOVA JEDNOTKA
2.1 Konstruk ¢ni systém objektu

Jedna se o kombinaci nosné Zelezobetonové mokélitionstrukce skeletu agat vyplrené
keramickym zdivem, s nepravidelnym rozrsfigtn nosnych &h a sloug. V systému
jsou pouzita prefabrikovana schodigi]

2.1.1 Hlavni nosné konstrukce

Nosné sény

V suterénech objektjsou obvodové svislé nosné konstrukcei¢ny Zelezobetonovymi
sttnami. Uvnit dispozice suterénu jsou pouZity Zelezobetonovéipsio Od 1.NP jsou
obvodové nosné konstrukce teay Zelezobetonovymi &tami i sloupy, steja tak vnitni
nosné konstrukce jsou temy Zelezobetonovymi&tami nebo sloupy. Obvodova konstrukce
je vyplrena keramickymi tvarnicemi Porotherm 24. Byty jsalkdené nosnou mezibytovou
sténou z keramickych akustickych tvarnic PorothermAR3J. Nosné stny uvnit byti (pouzité
na obezdni koupelen a WC) jsou z tvarnic 19 AKU.

Upozorreni

Do skn, pricek a Zelezobetonovych konstrukci je zakdzano pebjdictkoliv zasahy (nap
zasekani dodate¢ instalovanych rozvag vysekani nik, otvdr polic apod.) Ped vrtdnim
do zdi z bezpeostnich dvodi vyprete pivod elekfiny, vody a topeni. Je nutné siéav
polohy rozvod. Ze statickych a akustickychivibd: neni dovoleno jakymkoliv #&gobem
zeslabovat mezibytové ésy (zejména zasekavani dodatgch rozvod nap’. priprava
pro kuchyi).

Stropy

Stropni desky jsou monolitické z Zelezobetonunstegk jsou monolitické stropy v mistech
zahradek (terasy) s nasypem. &sii stropni desky jsou obvodové Zelezobetonovéptitiokeé
pravlaky. Tyto slouzi zaroue jako nadprazi oken. Balkonové desky jsou s@vmavrzeny
z Zelezobetonu. Se stropni deskou spojeny pom@ehissnik pro greruseni tepelného mostu.

Upozorreni

UZivatel bytu bere naédomi, Ze jakékoliv ploSné&ipZzeni stropni konstrukce nad rdmec
dany statickym vygtem (dleCSN pro obytné budovy, ktery je 150 kg/m2 uzitnétizeni
jako je nap. velkoobjemové akvarium, masivni dlaZzba apod.) imitgped instalaci posouzeno
statikem objektu. Vipad prekra‘eni zatizeni fize emito vlivy dojit v dsledku pekra‘eni
prizhybu stropni desky k nevratnému poskozeni navakopstrukci gt a picek.
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Schodis¢ a vytah

Schodi& jsou feSena jako Zelezobetonova prefabrikovana ramenaipbtiesty pak jako
ZB monolit. Vytahova Sachta je rothprovedena jako ZB monolit. Tyto konstrukcetzadu
pfenosu atesi a vibraci jsou provedeny s dilataci od ostatnichskrukci. Svislé a vodorovné
spary jsou vyplény akusticky izolanimi materialy. Vytahova Sachta je oddilatovanarepa
o tlou¥ce 100 mm a vypknou EPS. Schodidvy prostor je od bytovych &t oddilatovan
zawsSenou SDK pedstnou. Jedna se o ocelové profily s jednou vrstvolk SIBsek. Vyplni
je zvuko izolagni material.

Upozorreni

Zpusob obsluhy a jfipadnd rizika spojena s provozem vytahu budou unzededalSich
kapitolach.

2.1.2 Pri¢ky, predseny a podhledové konstrukce

Pricky a pizdivky jsou v 1. PP vyzgshy zdivem POROTHERM a pérobetonovymi
tvarnicemi PORFIX (to vigpact sklepnich koji). EHeky sklepnich kdji éstavaji neomitnuté
a budou opdaeny pouze malbou. Sklipky v 1. NP jsou ré&&rieSeny tvarnicemi PORFIX.
V8echny bytové ficky a predstny jsou od 1. NP zghé z tvarnic POROTHERM.

Dle PD jsou v bytech v koupelnach, na WC aifymgE na chodbéch v mistech vedeni VZT
provedeny SDK podhledy. Od 1. NP do 6. NP jsou @dewiy SDK podhledy ve &€ vySce
2430 mm, v 7. NP ve stté vySce 2700 mm. Podhledy v koupelnach a na VBQ ghotoveny
z desek SDK do vlhkého prastli. S¥tla vySka SDK podhledu na tegnych chodbach je 2400
mm.

Upozorreni

Vlastni zatizeni od ze8eného Pemene na ficce z keramického zdiva nebo sadrokartonu
nesmi pesahnout hodnotu \Pnax= 0.40 kN/bm, tj. 1 &ny metr picky miZze byt zatiZzen
max. 40 kg. Kotveni/dmen musi byt provedeno pomoci hmoZzdinek vhodmgchgmy typ
pouzitych stavebnich materialBez pisemného souhlasu statika nelze v objekisfayat ¥Zka
bremena, jakymi jsou n&p virivky, velka akvaria, trezory, apod.

Podlahy

Konstrukce podlah se sklada ze stropni Zelezobeéodesky. Na ni je postuprnvrstvena
tepelna a kréejova izolace, dale pak cementovydrofedna se o tzwzkou plovouci podlahu,
ktera je po jejim obvadoddlena od sin dilata&ni sparou vyplénou izolaci. Tento stav spary
musi byt vZzdy zachovan a rozh@&dse nejedna o zavadu. Podslmahlizime na dilatai spary
v ploSe podlah. Jedn& seébm fizenou dilatani spéru, kterd plni svoji funkci. Nejstji
ji nalezneme v fechodech jednotlivych mistnosti.

Upozorreni

Do konstrukce podlah je zakdzano prodtaphkékoliv zdsahy ziod: rizika posSkozeni
rozvod: vody, topeni a elektroinstalace. Montaz prahprechodovych list povrchovych krytin
je mozna pouze zaqupokladu pouZziti technologie lepeni. Tato techyielge v tomto fipad®
standard@ navrZzena a pouzivana dodavatelem finalnich podhatio krytin.

Hydroizolace stechy, balkow a p‘edzahradek

Strecha je jednopl&va plochd. Tepelnou izolaci je polystyren EPS.dBpa vrstva
je tvarena spadovymi Kkliny z polystyrenu EPS s nakaSimvawstvou asfaltovych pas
Izolace proti vod stteSniho plagt a pilehlé terasy mezonetového bytu v 7. NP je navrZzena
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ze dvou vrstev SBS modifikovanych asfaltovych tpéBrichody VZT a ZTl se nachazi
v chranékach se zateplenim a systérdemovany.

Hydroizolace stropnich konstrukci podzemnich pddfsid gedzahradkami jsou tveny
rovnéz SBS modifikovanym asfaltovym pasem. Ten je kmyeptextilii o gramazi 300 gAn
tvarovanou PE folii s vySkou nd@ cm a perforaci.

Izolace balkonovych desek jsou provedeny exter@raivousloZkovou polymercementovou
hydroizolani strkou. Ta je vytaZzena na okolni navazujici svislé. kain. 100 mm, provedenou
véetng systémoveého vyztuZeni kdua rohi bandazi.

Upozorreni a pokyny k udrzy streSniho plas

Nasledné montédzni prace naieBe (terasy, zimni zahrady apod.)
- Na steSe plati zakaz koeni nebo rozélavani ohw (bez provedeni ochrannych ofeti).

- V8echny prace na dokéemé hydroizoleni vrstw je nutné konzultovat spoies
se sprdvcem objektu a zhotovitelem tohoto @la¥tjiném @ipad plati pfisny zékaz
jakychkoliv stavebnich Uprav nae$ni konstrukci mimo PD.

- Pri pracich a i skladovani materialu chranime hydroizolaci medhky odolnou vrstvou
(OSB desky, EPS, XPS, palety)

Provoznirad stechy

- Strecha je v celém svém rozsahu do doby provedenbpiatha ochrannych vrstev (nasyp
kacirku) nepoclizna a je tudiz zakazan vstup a pohyb nepovolarsai o

- Pro vstup na nepodiznou c¢ast steSniho plast je nutné, aby vstupujici osoby byly
vybaveny obuvi bez vzorkuepreji obuvi s hladkou podrazkou.

- Po plo3e nepocizné stechy je mozné pochazet pouze v nutnygtagdech obsluhy nebo
adrzby této konstrukce.

- Pripadné dalsi instalace, montazeijzavani prichod: st‘echou, umivani zaizeni
na steSe apod. je mozné pouze pedrhozim odsouhlaseni s dodavatele®chty a po dohad
se spravcem objektu, ktery je povineredbozit kontakt na tuto firmu vipad® svoleni
k dodaténym upravam sesniho plagt

- V pribéhu zimniho obdobi dopofujeme kontrolovat mnoZstvi &mové pokryvky
na plochém $esnim plasti a Ppadre dle mnoZstvi ji pravideth odstraiovat, aby nedoslo
k nadnérnému zatZovani stedniho plagta souvisejicich konstrukci.

v v

- Prubézre kontrolovat funknost odvodovacich prvk
Udrzba vpusti a chriiii na s¥ede, terasach a balkénech
Vtoky DN 100mm, vyfivané s BIT limcem typ TW 110 BIT V

- Je nutné min. 2 x to¢ kontrolovatcistotu a funknost steSni vpusti, ochranného kose,
terasovych néstavica souvisejicich jfisluSenstvi &chto z#&izeni. Pedejdete tak naslednym
komplikacim s nedostateym odvodenim stesSniho pla&t V pripad zvySené miry zanaseni
prvki (nap” v obdobi podzimu — zvySena koncentrace spadi jisnutné intenzitwisteni
a kontrol zvysit!
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Chrli¢e DN 100mm nevy#ivané s BIT limcem typ TWC 110 BIT

- Je nutné min. 2 x tmé kontrolovat cistotu a funknost chrli‘e, ochranné rfzky
a souvisejicich jpsluSenstvi dchto zaizeni. V pipade zvySené miry zanaSeni pivknap:
v obdobi podzimu — zvySena koncentrace spadujésti)tné intenzitdisteni a kontrol zvysit!

2.2  Specifika pouzitého konstrukniho systému stavby

Je nutné zitaznit, Ze stavebni objekty ob&cpodléhaji vliivem dosedani a postupného
zagzovani &chto konstrukci tzv. dotvarovani. Jednd se o zp#tazeny a nevyléitelny vliv
na statiku objektu, ktery se tXe projevovat ve vaSich bytovych jednotkach drokinym
prasklinkami na ghach a zejména ve spéarach a spojictnych konstrukci. Drobné opravy
doporiuje zap@it min. aZz po prvni topné sezfyra to za pomoci drobnych niakych oprav.

V prvni topné sez@nje obzvlad nutné pravidelné a intenzivnitvani bytové jednotky,
protoZze stavba obsahuje p&nme vysoké procento tzv. technologické vody ze staigbn
proces. Tato voda se ze stavby postdpwypauje i po dobu skolika let, v zavislosti
na pouzitych technologiich a na okolnich klimatickypodminkach. Qfp se jedna o zcela
béZny jev, ktery se neda zcela ze stavebniho proebsunovat. Toto vysychani @p mize
zpasobit tvorbu prasklin a to obdobiako je popsano v odstavci vyse. Proto je zcekbyt@é
vétrani bytovych jednotek a to zejména u uZivatéteri byty nevyuZivaji v plné permanenci,
nebo tuto jednotku nevyuZivajiivec. Je prototdeZité zminit, Ze $ zanedbani&chto pokyri
muaze dojit vivem nadrrné vzduSné vihkosti ke vzniku plisni v interiérebo k deformacim
zabudovanychi@wnych prvki. Na zavady potom v tomtdipact nelze aplikovat zaruku!

Lokalne vihka mista, ktera se vigrchu pouzivani stavby mohou objevit v prostoru suterée
na ZB obvodovych konstrukcich, nejsou zavadou. ldkge zakdzano jakékoliv zasahovani do
téchto konstrukci pod hrozbou poruSeni védaobsti &chto konstrukci.

2.3 Vnit¥ni rozvody bytové i nebytové

2.3.1 Vodovodni domovni rozvody

Bytova jednotka je na vejnou vodovodni ginapojena proitdnictvim spolénych rozvod

v bytovém dom. Rozvody pitné vody jsou odény od tzv. pozarni vody. PoZarni vodovod
je odpojen od rozvadpitné vody kulovym kohoutem za vod®mou sestavou celého objektu.
Rozvody pitné vody jsou provedeny v plastu, poZzaadovod pak z pozinkovaného potrubi.
Rozvody jsou vedeny jako lezaté v 1. PP kde podpstn poté fechazi jako stoupaci
do jednotlivych instaknich jader. VSechny rozvody jsou tepelnzolovany. VeSkera
manipulace s jakymkoliv potrubim veiegnych prostorachifslusi pouze spravci objektu nebo
osolE spravcem pasrené.

Pripojovaci potrubi

Pripojovaci potrubi vodovodu je v kazdé bytové jedeok odrnym mistim vedeno
od potrubi stoupaciho v instatd Sacht. Za kazdym napojenimfiipojovaciho potrubi jsou
na mistech dle PD osazeny u&dvjak teplé tak studené vody. Ty je fmdia v ramci udrzby
1 x za ti mésice uzakit a poté otetit, aby byla ozkouSena jejich futrhost. Ta je nutnaip
kazdém sebemenSim zéasahu nebo havarii na vodaicistal RoviZ jsou osazeny bytové
podruzné vodokry. Tyto jsou spolu s uzéw pristupny reviznimi diky. Spol€&né prostory
v objektu jsou rovéZ meteny podruznymi vodogmy. Fripojovaci potrubi TUV je k jednotlivym
odbrnym mistim vedeno bez cirkulace. Qdg spoteby provadi spravcovska firmee vySe
zmirénych instalanich jddrech umighych v komorach, na WC nebo v koupelnach. Pr@etde
teplé vody slouZi vodo#n ¢ervené barvy o vyziané provozni teplétdo 90 °C, pro studenou
pak vodongr barvy modré o provozni teptotio 30 °C.

KOMPLEX BYTOVYCH DOMU, PRAHA - JAROV. STAVEBN: TECHNOLOGICKA RRIPRAVA STAVBY.
THE COMPLEX OF RESIDENTIAL BUILDINGS, PRAHA - JAROMCIVIL TECHNOLOGICAL PROJECT

6



All. NAVOD PRO UZiVANIi BYTOVE JEDNOTKY A PLAN UDRZBYA RENOVACE BUDOVY

Pi dlouhodobé nefitomnosti majitele bytu dopotujeme uzakit privody teplé i studené
vody Vv reviznim otvoru bytové jednotky.

Pripojovaci potrubi je k jednotlivym #aovacim pedmétim vedeno v dradzkach ve zdivu
nebo v pizdivkach a to ve vySce 500 mm né&sdtou podlahou. Napojeni umyvadla, umyvétka,
drezu, bidetu a WC je provedendep rohové ventily DN15 pomoci flexibilnich héek.
Napojeni baterii sprchy, vany a vylevky je pomoastnmnych tvarovek. K fipojeni pra&ek a
mycek nadobi budou nésletipouZity prakové ventily.

Byty s predzahradkami jsou ogaty vyvodem vody na tutoigdzahradku. ieéd zimnim
obdobim doporéujeme odpojit veSkeré hadice v épam gipad hrozi poskozeni vytokové
armatury.

Svislé stoupaci potrubi

Stoup&ky jsou vSechny zhotoveny z plastového vodovodnplotrubi. Svislé stoupaci
potrubi je umisino v instalénich jadrech. Na kazdém odiemi do socialni jednotky jsou
umiseény uzavry prislusnych dimenzi na studené i teplé &ad mistech wenych PD.

Stoupaci potrubi je v nejvysSim podlazi épab na studené i teplé woddvzdudovacim
a cirkulaci kulovy kohout fislusné dimenze a vypo#st kohout pro mozné vypusti
jednotlivych vodovodnich stoupek. Tyto stoup&ové uza¥ry jsou v suterénu, umisty
na dolfe pristupném mist Kazda ze stougak je doplgna multifunikinim termostatickym
cirkulaénim ventilem MTCV.

LeZaty péaténi rozvod

LeZaty paténi rozvod je veden v suterénu od vodong sestavy k jednotlivym stoupacim
potrubim. Hlavni rozvod je roZtén na TUV, CV a SV a je veden pod stropem v 1. PP.
VSechna tato média jsou vedena na sjmyleh stropnich z&sech. Zhotoveny jsou
z plastovych vodovodnich trubek. V prostorach ¥githové stanice jsou 1000 mm néidtou
podlahou osazeny kulové kohouty s vypénBh a mozZnosti ffipojeni na hadici fes
piedtazeny kulovy kohout a podruzny vodém

Hlavni vodovodni rozvod TUV a cirkulace pro objgktveden od akumutai nadrze TUV
ve vymenikové stanici v 1. PP objektu. & TUV je zasobovan z vodovodniigojky
samostatnymifvodem studené vody.

Ohiev TUV

Ohtev TUV je vZdyreSen centrathpro dva spoléné objekty 23 +22 a 21 +20. V prostoru
kazdé vyminikové stanice je umigta akumulani nadrz TUV. Do této akumulai nadrze
je napojen fvod studené vody, cirkutai okruh a nabijeci okruh z vgmiku TUV. Tepla voda
z nadrZe je vedena v sailifu se studenou vodou préigravu TUV a cirkulaci k jednotlivym
stoupacim potrubim. Nafiwodu studené vody pro tdv TUV je osazena vodafma sestava
pro meteni studené vody pro t#v TUV. Cirkulace v objektu je zajita cirkul&nim
cerpadlem.

Pozarni vodovod

PoZarni vodovod jgeSen jako samostatny. Za hlavni vodomou sestavou je poZarni
rozvod oddlen od domovniho kulovym kohoutem. V objektu donsou ve spoknych
prostorach na chodbach a v garézich, na snafistugnych mistech osazeny pozarni hydranty
0 jmenovitém pitoku Q = 0,3 I/s chodby a Q = 1,1 I/s garaze s goZanym petlakem na
vytoku P = 0,2 MPa.
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2.3.2 Domovni kanalizace

PFipojovaci potrubi

Pripojovaci potrubi odvadi splaskové odpadni vodyjasthotlivych zdizovacich pedmnéta
do stoupaciho kanalizaiho potrubi a pry z bytové jednotky. fpojovaci kanalizéni potrubi
je napojeno od zapachové ugdy jednotlivych z#éizovacich pednEti a je vedeno aZz po
odpadni svislé kanalizai potrubi, do kterého je zaésb. Ripojovaci potrubi je vedeno
v dréZkach ve zdivu, zakrytéfipdivkou nebo omitkou na platovém pletivu. ¥kterych
ptipadech je vedeno v podlaze. Potrubi je vedeno addoxaciho pednttu az k napojeni
na svislé kanalizai potrubi ve spadu 2-3%. Materidlerfippjovaciho potrubi jsou plastové
HT polypropylenové hrdlové trubky v DN 40 — 100 mnzavislosti na druhu #aovaciho
predn®tu.

Svislé odpadni potrubi

Svislé kanalizéni potrubi je potrubi odvé&fici splaskové odpadni vody #ijpojovacich
potrubi v objektu. Prochazi celym objektem a jeedeno az nad igichu ¥tracim potrubim.
Zde je zakodeno ventil&ni hlavici gislusné dimenze. Zudodu zajisEni ¢isténi a revize
odpadniho potrubi jsou na odpadnim potrubi umystistici tvarovky gisludnych dimenzi
jsou i vSude tam, kde nemd potrubinpou trasu, tj. je provedeno jeho tzv. uskoi. Nachazi
se pak vzdy nad dégnym uskéenim a je osazena o patro vySéedhod svislého odpadniho
potrubi na lezaté svodné potrubi je v1. PP podpstn provedeno dwa plastovymi
koleny 45°.

Material svislého odpadniho potrubi v sekcitbjgou plastové protihlukové hrdlové trubky
POLO-KAL NG v DN 100. Spoje hrdlového kanakpého potrubi jsou prov&dy pomoci
zasuvnych hrdelgsninych elastomerovym krouzkem.

Svodné potrubi

Pod stropem nad 1. PP jsou splaSkové aadésvody odvedeny svodnym potrubim
do kanalizanich gipojek. Svodné potrubi je vedeno pod stropem plasto hrdlovym
potrubim z nergkéeného PVC v min. 2% spadu DN 100-200 mm na splaSkawnalizaci a na
de¥ové z nemkéeného PVC v min. 1% spadu DN 100-200 mm. Na &@jektu je svodné
kanaliz&ni potrubi svedeno do kanalizach gipojek DN 200 a fed napojenim svodného
kanaliz&niho potrubi na kanalizai pripojku je umisin gistici kus. Ped objekty jsou
provedeny RS. U kazdého objektu je realizovana statma kanalizai piipojka gipojena
na kanalizani fady.

De&’oveé odpadni potrubi

De&ové svody jsou vedeny instétdmi jadry za pouZziti plastovych protihlukovych
hrdlovych trub DN 100 a pod stropem nad 1. PP jsapojeny do no¥ navrhované vnini
oddilné kanalizace. Za hranou objektu navazuji lkzaemi piipojky v domovni a viejnécasti.
De&ové svody jsou vedeny i po &8im lici fasady v zatepleni fasady ze isv@aného PE
potrubi. Pechod svislého potrubi na leZzaté rozvody je ngSimraré objektu proveden pomoci
lapai netistot DN 100 a uvnit objektu pod stropem pomoci @waa plastovymi koleny 45°.
StreSni defové vtoky jsou dopkny o elektrookev a stecha o pojistnéippady. Sesni vpusti
jsou opateny zachytnymi koSi proti vnikani &istot, svody jsou op#gny lap&i splavenin
acisticimi kusy. Neodborna manipulace neli@ppdné odstrami miZze mit za nasledek ucpani
potrubi a je kvalifikovano jako poruSeni z&mich podminek. V suterénech objekisou
umiseny sk¥rné kanalky u jednotlivych vjeaddo objektu.
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Pire¢erpani odpadnich a splaskovych vod

V objektech jsou umishy zd&izovaci pedn®ty, které jsou do svodného potrubi
odkanalizovany pomocirgierpavacich jednotek (jedna se o vylevky, z#lediazeny sifon se
sitkem). Vytlak pecerpani je do svodného potrubi odved&gsgtnou klapku.

Kanaliza&ni potrubi je uteno pouze k odvdédi de¥ovych a BZnych splaskovych vod, které
specifikuje podminkami majitel &gstské kanalizeni si€ XY KAN. Vylévani latek a pedngta,
které by mohly zfyisobit ucpani potrubi (n&pvylévani tuk), je kvalifikovano jako poruseni
zarunich podminek a naklady na odstfiainvzniklych Skod budouip(tovany uZivateli.

2.3.3 Elektroinstlace
Pripojkové sking RIS jsou instalovany na zapadni ZB fas@astupu

Pfivod elektrické energie do objektu je zajistz objektu nové trafostanice, kterdesSi
samostatny projekt nalezici do souboru prdjestavby Zelené #sto 2. Tento fivod Usti
do technického prostoru &érkarny hl. ngticich elektrickych rozvastta RE v 1. PP. Zde
je instalovano tl&tko "Central STOP", kterym se Wipadt pozaru odstavi napajeni elektrické
energie pislusné sekce. T¢#tko je opateno aretaci aktivace a ochrannym sklem.

Hlavni rozvadée spoléné spoteby objektu jsou umisty v katarkarrg v plechové
instal&ni skini. V rozvadc¢i jsou umisény jistici a ochranné prvky #iaeni spoléné spateby,
fizeni os¥tleni v budo¥, napédjeci zdroje affsluSenstvi pro domovni telefon a hlavni ochranné
pospojovani. Jednotlivé bytové jednotky jsou napaiebytovych rozvagtt, které se nachazeji
hned za dvieni ve vstupni chodb Kryty jsou plechovymi dwky.

Veskeré rozvody elektroinstalaci jsou vedeny jalspel&nych prostorech, tak v bytovych
jednotkach zejména pod omitkou, v podlaze anebmdhlgdech.

Upozorreni

- Pokud nefunguji zasuvky nebatsiné okruhy, zkontrolujte nejprve automatickéidest
Nejprve je zcela vypte a zase zapgte. Tutocinnost giipadre provedeme i s hlavnim jiggm.
Pokud jistie stdle vypadavaji, kontaktuje spravce objektu.Spetu s dodavatelem dirpFicinu
a druh zévady. Jestlize se bude jednat o Vami readbzapojené speétbice, nejedna
se 0 zaruni zavadu.

- V ochrannych pasmech je zakadzano pretgakékoliv prace (vrtani, sekani apod.), které
by mohly zfisobit poSkozeni rozvédHrozi nebezp# Grazu elektrickym proudem!

- VeSkeré upravy na rozvodech elektrické enerdigtavé jednotce je opréawna provadt
pouze odborna firma s@omim spravce objektu a podléhaji revizii Brejimce bytové
jednotky obdrzel klient kopii vychozi revizni zgraw pipad znen je povinen nechat
vypracovat novou revizni zpravu a tuto v kopii ¢atespravci objektu.

- Doporuwujeme ped jakymkoliv zasahem de@sta stropi (navrtavani polic apod.) prawit
trasy vedeni rozvadpomoci k tomu denych zkoudek. RoveZz pi téchto pracich vypnout
jisticem poZadovany okruh.

2.3.4 Vytapeni

Zdrojem tepla pro objekty projektu je horkovoditegavaci stanice tepla spéesti XY
TEP. Stanice je ifpojena na stavajici horkovodni distrémi st. Jednotlivé mistnosti
v bytovych jednotkéach jsou vytépy deskovymi naghnymi €lesy.

Potrubi jednotlivych topnych okrilje vedeno pod stropem nad 1. PP a odtud sttapa
do celého objektu. Na stoufky jsou pak dané okruhy v jednotlivych podlaZichtdwgho
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domu. Napojeni topnych okrtihbyti je ples bytové roztlovace umiséné ve skini na
chodbach kazdého podlazi hned podirdkhydrantu. V této gkni jsou osazeny i jednotlivé
kalorimetry pro bytové jednotky. O8ly energii ma na starosti spravce objektu.

Tepla voda pro jednotlivé byty jgipravovana ve vyrgnikoveé stanici v 1. PP objektu.
Otopna tlesa

V byté jsou instalovana deskova otopgbesa. Speciakhv koupelnach potom otopnéldsa
Zelrikova. VSechna jsou ogaha odvzdufovacimi, uzaviracimi a regwiaimi armaturami.
Na vSechdlesech jsou osazeny termostatické hlavice.

Spravnou regulaci Ize efekti$etit energie pro vytai bytové jednotky. Ta je umo&ma
termostatickymi hlavicemi na jednotlivycllésech. Termostaticka hlavice se ovlad&entdm
dle stupnice n&iselniku od polohy O — z&mo, ges polohu * - &leso je chraéno proti
zamrznuti, do polohy 1 — 5 stupe teplota vzduchu v mistnosti. Jednotlivé stupa hlavici
odpovidaji teplat vzduchu v mistnosti, nikoliv tepktna €lese! Nastaveni na stupe
3 odpovida tepleét vzduchu v mistnosti cca 22 °C. Pod termostaticktavici je osazena
ventilova vloZzka, nastavend na konstantni hodnofitoku. S touto vloZkou je zakazano
neodbord manipulovat. Stejné tii@eni plati i pro vnini mechanismus termohlavice.

Otopna ¢lesa maji na vstupu uzaviraci armaturu, pfgpggnou manipulaci sélesem.
Ve spodnic¢asti tlesa je vypousti Sroub a v horntésti odvzduSovaci ventil. V pipact
snizeni vykonu otopnéhélésa (nefeje nam zadnéast) je nutné odvzdusnit otopnéleso
odvzdusiovacim ventilem. Manipulaci stigluSnymi armaturami provadime pouze ktomu
uréenymi nastroji, poppact je dobré sifit tuto ¢innost odborné firca Pred kaZzdou topnou
sezonou je nutno zkontrolovat a odstrarfipadné zavzdugni otopnych dles v celém by
a proveést kontrolu odvzdiidvacich ventii. Fi nedostaténé kontrole mze hrozit nefunknost
nebo dokonce vyplaveni celého bytu. S taiitmosti se obrée na spravce objektu.

Otopna ¢lesacistéte v pravidelnych intervalech od usedajiciho pradtachovate tak jejich
vykonnost ve smyslu efektivityfpdani tepla do prostoru bytové jednotky. Povrchapeéava
otopnych &les je provedena praskovym lakem. NepouZivejteztaidtici prasky obsahujici
abraziva. Otopn&tkesa nez&bujte opirdnim se, sedanim si nebo dokonce Slapéairtyto
télesa. Za¥sy jsou dimenzovany pouze na vahilesa samotného. Zaruka se nevztahuje
na opatebeni vzniklé BZnym pouzivanim a na Skody zauié nespravnou s otopnysidasem.

Zaji’ovani servisnéinnosti ma na starosti firma XY TOP.

2.3.5 Vnitini instalachi rozvody

V mistnostech socialniho iaeni jako jsou koupelny a WC nalezneme tzv. iaSidl
piedstny. Ty jsou realizovany do vySky cca. 1200 mmftizkpvych tvarnic YTONG
pop. PORFIX. Jednotlivé tlowky a pozice jsou zachyceny v PD. &hto gedstnach jsou
vedeny rozvody kanalizace a vodovodu. Rozvody jeedeny roviZz kolem mezibytovych
sttn. VSechna instaéai jadra uéené pro rozvody elektroinstalaci, vodovodu, kamaakz topeni
a vzduchotechnickych potrubi jsou énd, vodorovd preruSena v kazdé drovni stropni
konstrukce. Jednotliva potrubi jsou dagia objimkami proti $éni pozaru. D@ésréni vSech
prostuph je provedeno protipoZarni zalivkou.

Instal&ni Sachta rozvad elektroinstalaci, umi&a na schodisti, je poz&rnoddlena
od prostoru schodi&t Dvere do této Sachty jsou s poZarni odolnosti EI 30D1S&hta pro
topeni a hydrant na schodisti je samostatna beadaeku na pozarni odolnost. V mistech
vedeni VZT tj. v koupelnach,iipadré na WC a chodbéach jsou provedeny sadrokartonové
podhledy ve vySce cca 2400 nebo 2700 mm (7. NP D&onstrukcich gh, picek, strom
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a podlah jsou skryty vriti instal&ni rozvody — tj. vodovody, kanalizace, elektroiteta,
vzduchotechniky a vyt@pi. V mistech vedeni elektroinstalaci mimizgdivky jsou drazky
frézovany v nezbythnutném rozsahu dle projektové dokumentace.

Ve vSech pipadech zasd@hdo hotovych konstrukci je vhodnéeg toutoc¢innosti vypnout
piedem hlavni uzavy vodovodu a u elektroinstalaich okrulii, které nepdtbujete p
provadni prace, vypnuti iislusnych jistti. Projektova dokumentace skémého provedeni
stavby ¢asto byva v oboru rozvddznaena schematicky, a proto je nutné dbat zvySené
opatrnosti fi navrtavani otvar (nag. pro hmozdinky). JelikoZ jsou veSkeré rozvody vede
tésne pod omitkou, je dobré nejprve tuto vrstvu opatné mechanicky otlouci (rozugte
v co nejmenSim rozsahu). fiPadny rozvod Ize touto technikou odhalit aeqgejit
tak jeho pornieni. V gipad provagni zasahu do podlahovych konstrukci je situaceits|éiz
Rozvody jsou totiz umishy pod rékolika vrstvami materialu (pst, zvukova a tepelna izolace,
podlahova krytina apod.). Pokud se tedy @Eeme jinym zpsobem vyhnout zasahu
do podlahové konstrukce, jéeba prova& navrtavani opatfnv zasad rucng, tak abychom
rozvody neposkodili adas jejich gitomnost identifikovali.

2.3.6 Vzduchotechnicka zéizeni

Pro wtrani kazdé kuchyh je dle PD navrZzeno pouZziti odsé&ea par, osazeného
nad spordkem. Tento musi byt vybaven radialnimiléotem o vzduchovém vykonu 10GHm
pri tlaku ventilatoru 100 Pa, max. vSak 20Chrh pii tlaku ventilatoru 150 Pa (tomuto
odpovidaji na trhu prodavané digégsts maximalnim vykonem 350-40Chm, filtrem, &snou
zpétnou klapkou a ositlenim (dodavka odsavé par neni pednétem dodavatele souboru
vzduchotechnika - fipojeni odsav&i uzivatelem na potrubi musi byt provedeno hlikov
izolatnim ohebnym potrubim). Vijpad, Ze toto neni sptmo a jsou pouZity vykor#si
digestde (miZe dojit k problému zjtiné klapky - ta v fipad pouZziti digestte s vy3Sim
vykonem neudrZi tento zvySenyetlak ventilatoru a dojde ke vniku zapachu do jmymyti
na spoléném stoupacim potrubi) nenese zpracovatel PD amowvitel ¢asti VZT odpo¥dnost
za ipadné nedostatky z provozétsani kuchyni!

Dale je v bytové jednotce umist odtahovy ventilator v koupeina WC. V bytovych
jednotach je v 7. a 6. nadzemnim podlaZpgava pro montdz vzduchotechniky pro chlazeni
téchto byfi z divodu nadmdrného vystaveni slugaimu zéeni.

2.3.7 PoZéarnididla + poZarni alarm bytové jednotky

Kourova alarm 1D30 je akusticky fotoelektricky systéwuidového a pozarniho alarmu,
ktery vydava signal vifipad® koure ¢i ohrg ve vaSem byta dong.

Navod na pouziti

Funkce automatického testu

Tato funkce umaluje v pravidelnych intervalech zkontrolovat, zda30Dspraves funguije.
Stisknutim tl&itka testu na dobu cca 4titey, dokud nezazni siréna. Program automatického
testu je aktivovan, jestlize se stisknegilko testu. Alarm signalizuje, Ze elektrické obvody
funguji spraves a z&izeni je pipraveno.

Z bezpenostnich dvoda provadijte automaticky test jednou ty&naby se zajistilo spravné
fungovani. Pokud nezazni zadny zvuk alarmu, je¢t&né pripadi pricinou vybita baterie.
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Systém varovani vybité baterie

Za normalni okolnosti vydrZi baterie v provozu minrok. Pokud baterie slabneiigiroj
vydava varovny zvuk v intervalech 30 — 40 sekunehtd® varovny zvuk bude znit miniméin
30 dni. Jakmile tento zvuk uslysite, ihned ¥yite baterii.

Vyména baterie

Abyste vymgnili vybitou baterii, odSroubujte kdavy alarm od spodnicasti krytu
v protisnéru hodinovych ruic¢ek. Odstrate 9V baterii a fipojte ke svorce baterii novou. Nyni

2.4 Socialni jednotky
2.4.1 Vybavenost koupelen a WC, jejich udrzba

Zafizovaci redmety a vybaveni

Investorem byly vybrany v ramci standardniho vylma\eesouhlasi, pokud si klienti vybrali
nadstandardni vybaveni v klientskych &vach) jednotek tyto ¥aovaci prvky: WC zégsné
Erika, ovladaci prvek splachovadla TECE BASE chramyvadlo CONNECT CUBE bilé
55x45 cm, umyvatko CONNECT 40x36 cm, umyvadlovypsitiesign chrom, v rdmci projektu
sprchova vargka (nebo pouze vydldZdo a osazen vtokovy kanalek) nebo vana.

Zatizovaci gednety jako WC misy, umyvadla, bidety a vylevky jsou refgeny
ze zdravotnické keramiky a vany, sprchové deni popg. umyvadla z plagét (pop.
ze smaltované oceli). VeSkerétizavaci rednety vyZaduji pouze &nou adrzbu &isteni
povrchi. Je zakdzano pouZivaistici prostedky na bazi mechanického rozpeustneistot,
jako jsou tekuté&istici pisky. PouZivejte prototipravky na bazi tekutych chemickych latek
rozpou&tjicich mastnoty, usazeniny a soli, které vaSimizeaacim pedmétim nezghisobi
Zzadné poskozeni.

Povrch keramickych vyrolika ocelovych smaltovanych vyrabke odolny proti kyselinam,
louhim a rozpou&dlim obsaZzenym v hygienickychiisticich prostedcich. U ocelovych
smaltovanych vyrobk se snazime vyvarovat poSkrabani jejich povrchy, debem na &n¢
pouZivané pednety je povrch navrzen tak, aby poskrabani odolaltoBity z plasi (akryléat,
laminat) je dobré&istit po kazdém pouZzitidZnymi tekutymicisticimi prostedky nanesenymi
na jemny hatlk. Nikdy se nesmi pouzivat préstiky obsahujici abraziva (pisek na nadobi,
apod.). Redidla, rozpoudtla, lak na nehty, odlakova jakoZz i horké pedméty mohou
nenavratd poskodit povrchdchto vyrobki.

Nabytek neni saiésti dodavky bytové jednotky a je jednosmav reZii budouciho uzivatele
bytu. Je ovSem nutné iwdznit, Ze je dobré ¥thto prostorach dbat na ochranu ndbytku proti
vlhkosti (jak vylErem materialu, takifpravky konzervujici jejich povrchy).

Zrcadla a sklacistime jen prosedky ugenymi k tomuto Gelu. Na vady zfisobené
dlouhodobym, nebo opakovanynmigmbenim vody pdiipac nevhodnyckisticich prostedki
se nasledna zéruka nevztahuje.

Pti delSim nevyuzivani bytu, zajise ol¥asné zaliti vSech siférnvodou. V op&ném gipact
dojde k vyschnuti vodnich clon v sifonech (zejmériatnim obdobi) a do bytové jednotky
budou se znmym zapachem odwravana kanalizani potrubi objektu.

Baterie

VesSkeré baterie pouZzité v koupelnach jsou standapfikové (pokud si klient nezvolil
vramci klientské zrmy jinak). Snadnou manipulaci s pakou tak lze soadamichat
poZadovanou teplotu a jeji mnoZstvi. Baterii vamouvee napousgt pfimo vanu, nebo
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povytaZzenim péaky iepnout proud vody do sprchové hadice s hlavici. stlybaterii jsou
standard# vybaveny perlatory se sitkem. Ty je nutné pravigeistit, aby tak byla zattena
jejich dlouhodobé funinost. Ovladani splachovani WC misy je ugistv pozici nad touto
misou.

V prvnich tydnech a #sicich uzivani nemovitosti jefeba zvySend kontrol&istoty
zachytnych sitek u vytoku baterii a uzaviraciho mezmu nadrzek WC. Je totiZimym
jevem, Ze vtomto p@teenim obdobi pouZivani stavby seife ve vod vyskytovat mensi
mnozstvi drobnych riéstot. Zaneseni filtr neni zavadou ve smyslu zaruky prodavajiciho ani
zhotovitele. Naopakiisténi je povaZzovano za zakladni udrzbu bytové jednatkystrany
majitele.

K ¢isteni povrchu baterii je dopo¥ano pouZivat pouze mydlovou vodu, k osuSeni
a vyleSéni povrchu pak jemny haik. Nesmi se pouZzivaistici prostedky obsahujici kyseliny
nebo gipravky s abrazivy. # pouZiti €chto prostedki jiz neni mozné reklamovat vzhled
baterii.

U splachovaid WC mize dojit k protékani vodyips tento splachovaci mechanismus. To je
musime uzaiit rohovy ventil givodu vody. Poté sénem nahoru vyndat splachovaci¢it&o,
zatl&it a vySroubovat otéenim vievo chromovanou krytku. Déle sejmeme pormahg kryt
nadrzky, ktery odkladame na beZpé misto, abychom tak zamezily snadnému poskozeni
tohoto krytu. U napoudtiho mechanismu povolime velkou matku a vyjmemeounskci
mechanismus. Membranu (zpravidkerna s kruhovym otvorem) wigtime proplachnutim pod
tekouci vodou a zfiné osadime. U zasného WC je mozZnost zaneseni mechanismu mala ale

M o vriMov

VVVVVV

Dlazby a obklady

Povrchové Upravy byly vékolika variantach standardu navrzeny investoremonidient
proved! individuélni Upravy v podébklientskych zmin. Jejich udrzba je ovSem véazéna
stejnymi zasadami.

Veskeré povrchy dlaZzeb a obkiadize cistit pouze BZnymi neagresivnimi saponaty pro
domacnost. V zasade musime vyvarovat pouZztisticich gipravka na bazi abraziv &isteni
horkou paru (zejména ki sparovani). Abraziva by mohli nenavr&tporusit ochrannou vrstvu
obkladu nebo dlazby a vyraznak nenit jejich mechanické vlastnosti a vzhledisBbenim
sttidaw horké a studené vody poprodnich par mohou v zavislosti gase vznikat drobné
mikrotrhliny ve sparovani. Tyto mikrotrhliny ¢giujeme nap silikonovym tmelem. Pokud tato
mista dlouhodob kontrolujeme a oS&ijeme, povrchy dlazeb a obkfadudou vykazovat
mnohonasobh veétsi Zivotnost. BZny proces zminy barevnosti spar wvidledku ¢isténi
prostedky proti vodnimu kameni nelze chapat jako zawetludiZz nelze uplatnit reklamaci.

Pri ¢isteni trvale vytmelenych spér je peba uziti piméiené fyzické sily. B nadnmérném
pasobeni totiz dochazi k vydroleni tmelu samotného.

K odstragni zbytki cementu nebo sparovacich predii pouZijeme 5% roztok octa a
nasledné oplachnuti vodou. V zasgdou ale tyto néistoty brany jako zavada z prowdud

dlazeb a obkla@l Je proto moZzné obratit se na spravce a na fiktera obklady dodava a
provadi jejich montéz.
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U obkladi je dobré se vyvarovat jakémukoliv vrtani (pkili, véSaky apod.) jelikoZ se jedna
0 nenavratny zasah do struktury obkladii.pPovadni takovychto Uprav je zakdzano pouZivat
vrtacky s giklepem.

Dodavatelem obklad dlazeb a Z@zovacich pedneti je spolénost XY ZARPRED.
Ventilator
Do bytové jednotky investor navrhnul standardadialni ventilator SILENT U90.

JelikoZ jsou loZiska ventilatbrsamomaznda, neni nutné prosggejich jakoukoliv udrzbu.
Je nezbytné min. 2 x &o¢ ventilator cistit aby nedochazelo k zanaSeni¢oieho kola
a k nasledty moZznému poskozeni loZisekisténi provedeme néasledujicimigmbem. Jemnym
tahem k sob odklopime plastovodelni desku. Pod ni je na hlawdésti ventilatoru fichycen
filtr. Tento vyjmeme, propereme ve Wcechame hoidkladre vyschnout. Takto oSy filtr
vracime zpt.

Koupelna, jakoZto prostor se zvySenou vihkostifgimtje intenzivni &trani pra¥ pomoci
ventilatoru. PoSkozeni koupelnovych #iyenebo nadrrna tvorlg plisni acernych skvrn
ve sparach zivodu vysokého procenta uzemé vihkosti nedostateym wtranim, nelze
chjpat jako zavadu a nasledna reklamace nebudenaiziRxostory &rame po odchodu
z koupelny i vicekrat za sebou, nebo po ukliginto prostor.

2.5 Povrchy
2.5.1 Omitky

Omitky jsou provedeny jako s&drova hladka narmfgh svislych konstrukcich v podlazi i na
schodisti na Zelezobetonovyckrsdch a na zdivo Porotherm. Pod obklady na Zeleanbeé
sttny a zdivo Porotherm jsou provedeny vapenné nelpen@cementové omitky. Na steop
je nanesend vdpenocementova omitka.

2.5.2 Malby

Veskeré malby gh a strofi jsou standardhprovadny dle investora (pokud neni Zmngno
piimo na pani klienta) klasickymi materialy v bilém proveddpfi dalSich obnovach Ize na
tuto variantu aplikovat Sirokou Skalu typbarev). V naSem ifpact byl na omitky
a sadrokartony pouzit dvojnasobnyrotvzdorny n&tr Primalex Plus bily, &etné penetrace.
Tento n&fr mé schopnost paropropustnosti a tak velmitrelgtsispiva k procesu vysychani
zabudované technologické vody ze stavby.

Z tohoto divodu (vysychani a dotvarovani jak jiz bylo vySe mnb v konstruknich
vlastnostech objektu) dopdmjeme po dobu zaruky ponechaivpdni bilou vymalbu pro

snadgjSi moznost drobnych oprav. Prosime Vas, pokudogdodnete pro barevnieSeni
vhitinich maleb, vkejte s jejich aplikaci az po pominuti vySe popsdniev, jelikoZz opravy

M s

Prvni malba, kterd je provedena rarstvou omitku, byva rychleji strdvena. Proto
doporiujeme provést po 3 letech uzivani nové vymalovaeb¢ jiné Upravy povréh-—
nastiky apod.), které jiz bude trvalejSiho charakterutaké zaceli veSkeré nedostatky
z dotvarovani.

Zavlhnuti zdi, pofipact plisn® mohou vznikat u nabytkovych sestav trvale uénmigth na
sttnach a to zejména v mistnostech kde vznikaji voply (nap. kuchyré popipack
koupelna). Doportujeme proto pibéZnou kontrolu &chto mist a fipadré jejich oSeteni
(tj. oSkrabani a ietreni pomoci Bznych desinfeénich gipravki, nag. Savo). Za vestavnym
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nabytkem by rélo byt zajiS€no wtrani (cirkulace vzduchu). VeSkeré \init malby provedené
zhotovitelem jsou odolné pro mechani¢k&eni za sucha.

2.5.3 Plovouci podlahy

Predpokladand vyska néSlapnych vrstev v obytnych noéséch (fipadré chodbéach)
jednotlivych byt dle projektové dokumentaéai cca 7 mm - 15 mm.

Standardé jsou investorem navrzenyalgné podlahy (v klientskych zginach je mozZnost
vybrat si také podlahu laminatovou) ve velkémarybodstir.

Obecnym pozadavkem k zachovani kvality podlatiijgmpnému pocitu f bydleni gispiva
zdravé klima v mistnosti, tj. teplota 18 - 22 °G/lakost vzduchu 40 - 60 %.&dBem topné
sezony je mozno pouZit elektricky ztivac vzduchu.

Cisténi a Gdrzba dlewnych podlah Kahrs

UdrZovanigistoty je u &chto dewnych podlah velmi snadné. Jen podlahyigopnim
olejem vyZadujiisteni na vihko a pravidelnou, nikoli vSak ndnou Udrzbu. Uvadime pokyny
pouze k bytovym podlaham, jelikoZ v objektu se pelsnych prostorach plovouci podlahy
nevyskytuji.

Dejte rohozky ped hlavni vchod i za &y abyste zabranili zanaSeni spoustyistety
a kamink do mistnosti, kde by mohli ogebit podlahu. Na nabytek dejte ochranné podlozky
(ne v8ak kovové, které na podlaze zanechavaji st@hyste zabranili zbytaym otiskim
a Skrdbanim na podlaze.

Podlahy lakované — obytné prostory

Lakované podlahy jsou velice nen&mé z hlediskacistoty a udrzby. Prvni oSeni
po pokladce se nevyZadujefi Pnirném znéisteéni sta&i povrchy vysat nebo g@t vihkym
hadrem. B stirani pouzijeme roztok Kahrs-cleatedsny s vodou dle pokyinvyrobce. Udrzbu
provadijte v min. poZadovanychtasovych Gsecich — prodlouzite tak Zivotnost podlahy
a konzervujete jeji fiiemny vzhled. Vyrobce dopotuje 2x r@&né aplikovat vodou Edny
piipravek Kahrs Parguet Polish.

Podlahy olejované — obytné prostory

Olejované podlahy vyZaduiji jisty druh udrzby prospecificky. Prvni oSéeni po pokladce
se provadi rené pomoci ntkkého hadru nebo pomoci blokatoru. Na povrch pgdihnanasi
Satin oil — tvrzeny urethanovy olejiiPmirném zneisteni st&i povrchy vysat nebo gt
vlhkym hadrem. R stirani pouZijeme roztok Kahrs-cleatedény s vodou dle pokyinvyrobce.
Udrzbu provadite v min. pozadovanyctasovych Usecich — prodlouzite tak Zivotnost podlahy
a konzervujete jejiffiiemny vzhled. Vyrobce dopotuje 1 az 2x réné aplikovat ot pripravek
Satin oil.

Drobné opravy a oZiveni povrchu

Lehce odend mista nebo jemné Skrabance na povrchu podlébg ozivtel zapravit sdm
pomoci specialnichifpravii. U lakovanych podlah je tofipravek s ndzvem: Satin oil Kahrs
Refresher, u olejovanych pak Satin oil KahidpRavky se nikkym bavirgtnym hadikem vtiraji
v pruzich ve srru vlaken deva.

VétSi Skrdbance a trhlinkieSime pomoci opravnychipraviki. Pro lakované podlahy je to
opravny lak Kahrs a u olejovych podlah opravny &ahrs. Tyto renovatory nanasimeétéem
nasazovaciho uzénu péipravku na poskozené misto. Po 10-15 minutachnstiragékkym
bavirgtnym hadikem zbytky.
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Jestlize nedokaZzeme touto formou zacelit Skrdbapmed. nedostatky, musime podlahu
uZivat vtomto stavu déle, nebo si nechat odborfionou podlahovou lamelu vyénit.
To ovSem v zavislosti na druhu pokladky a polozelyva mistnosti byva velice sloZité.
Doporuwujeme proto chovat se k podlaze S&trn

Dlouhodobé uzivani a nasledné renovace

Diewné podlahy maji mim@dré dlouhou Zivotnost a mohou byt renovovany.
Po mnohaletém pouzivani je moZzno naméhany povrebvitizbrouSenim a novou povrchovou
Upravou (nanesenim laku nebo oleje). K odstmamhlubSich stop po pouzivanétsinou stai
provést hrubé zbrouSeni brusnym pasem o zrnitdstiP®té nasleduje jemné zbrouSeni se
zrnitosti 80 a 100. Nasleditakujeme nebo olejujeme. Podlahy Kahrs sengm kartéovanym
povrchem nebo zkosenymi hranami se mohou remina zbrouSenim femenit na hladké
podlahy v pirozené bary dieva. Kartdované povrchy a zkosené hrany pak vyZaduji trochu
hrubsi zakladni zbrou3eni. Renovatengchte odbornym firmam.

Cisténi a Gdrzba - laminatova podlaha WINEO

Jednou z hlavnich vyhod laminatovych podlah WINEOspadna udrzba. Den co den ji
miaZzeme vysavat nebo stirat detvyZzdimanym hadrem na podlahu,ippc potteby i mopem
— pouzijte k tomugistici prostedek Zedény viaznou vodou. Sina podlaha velice rychle
vysychd. Pokud rozlejete vodu na podlahu, dloulenji neponechavejte, urychéginsetete.

Dejte rohozky ped hlavni vchod i za &y abyste zabranili zanaSeni spoustyistety
a kamink do mistnosti, kde by mohli ogebit podlahu. Na nabytek dejte ochranné podlozky
(ne v8ak kovové, které na podlaze zanechavaji sta@hyste zabranili zbytaym otiskim
a Skrdbanim na podlaze.

Udrzba acisténi je prakticky stejné jako o podlahyedéné. Wineo je produkt ady
spolenosti Kahrs. KdyZz klasickécisteni neponiZze, nésleduje dkolik rad vyrobce,
jak nepoddajné skvrny odstranit. Drastické matgriélodstragni skvrn pouZivejte opatn
neba’ jejich nadnérné pouzivani aifliSné roztirani mze poskodit lak.

skvrny odstragni

- asfalt, guma, olej, krém na boty - benzin, oslioeas
saze, skvrny odlokolady a tuku

- barevné kdy, rttnka, tus - lih a voda 50/50

- Zvykatka - postikejte mrazicim sprejem nebo na
misto poloZte igelitovy pytlik s ledem -
pak opatra seSkrabejte

- krev - studena voda

2.5.4 Seznam naSlapnych vrstev objektu + dovolena zafizen

Standartni navrZzené naslapné vrstvy podlah

obyv. pokoj -fdwena plovouci, ukotovaci lista

ost. obytné mistn. fewené plovouci, ukotovaci lista

hyg. z&. - keramicka dlazba

komunikace v byt - keramickéa dlazbatv sokliku

balkény - keramick& mrazuvzdorrgvth ¥¢. sokliku
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terasy v 6.NP - betonova dlazba d@ter
terasy v 1.PP a 1.NP - betonova dlazba

VEr. prostory - keramicka dlazb&.\sokliku
aklid. komory - keramick& dlazba

Dovolené zatizeni podlahovych konstrukci

Byty 150 kg/m
Terasy 100 kg/fn
Balkony 80 kg/rh

UZivatel bytu bere naédomi, Ze podlahové souvrstvi neviatziraci svoje mechanické
vlastnosti i pisobeni vody.

2.6 Balkony a terasy

Balkony jsou monolitick& betonovéa konstrukce, kierée skeletem stavby spojerfaplSO
nosniky. Ty eliminuji tepelné mosty. Povrchova targe keramicka dlazba. Na balkojsou
instalovany slunolamy spale¢ se zabradlim.

Terasy v 7. patrech t¥io monoliticka konstrukce. Ta je opaha hydroizolaci s SBS
modifikovanych asfaltovych pés Povrchova Uprava teras je provedena z betoncagbyll
kladené na teée. Drobny pohyb dlaZzdic neni zavadou. Maximalni glené zatizeni je
100 kg/ni.

V 1.NP a 2. NP jsou terasy“ #Zasti zadldz&hé a zcésti zatraviné. Majitelé &chto
bytovych jednotek sipdzahradkou jsou povinni providxznou adrzbu (sekéni, zavlazovani,
odpleveleni zelehapod.) a dale jsou povinni uzaviratved vody v zimnim obdobi. iBd
zimnim obdobim doporuwjeme odpojit veSkeré hadice, v épam gipad hrozi poskozeni
vytokové armatury. Povolené zatizeni zahrady asyemsa pedzahradkach je maximéin
200 kg/nt. Predzahradky nejsou &gny k gstovani plodin, ki, stronti apod. (hrozi prdistani
kotem izolaci).

Upozorreni
Neni povoleno odvatbvaci vrstvu a spary jakkoliv upravovat, oditodaci funkce musi

zistat zachovana. Dale je zakdzano manipulovat gestgmn oh#m i odhazovat na terasy
nedopalky z cigaret, jakoZto i zasahovat do kokstWalkor, teras a zahrad.

Neni povoleno instalovat #aeni nebo konstrukce, ktera by jakymkolivigpbem mohla
poskodit ¢i negativié ovlivnit hydroizol&ni schopnost stavbyi stabilitu podzemnich
konstrukci, nebo omezit &elné parametry pro ostatni bytové jednatkgoukromé zahrady.

Neni povoleno provad terénni Upravy na pozemcich soukromych zalkr&desmyslu
zmen (vyznamné navyseri zmenseni) tlouky navrzené skladby zahradniho substratu, které
mize vést k omezeni futkosti zahradniho substratiiaeného odvodu vody z Uro¥stropu.

Obvodovy zatepleny fasadni pfaglostupny z balkaha teras, svou konstrukci neunoje
kotveni gedmett (suSéky na pradlo, sat. antény, klimatizace apddKykoliv zasah do pl&st
je zakézan. Opravy hydroizolaceizpbené nespravnym uzivanim jsou ficr@nvelmi nar@né
a v gipad prokazani posSkozeni majitelem je nelze povazoavaidréni vadu.

Nedopordujeme zatZzovat vréjSi oplechovani &kymi predn®ty, piipadré na ré Slapat.
Prohnuti vijSiho oplechovani (parapety, atiky, prahy) nema né jejich funknost.
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2.7 Vyplné otvoria

2.7.1 Vstupni dvée objektové

Hlavni vstupni dvie2 do objeki jsou z hlinikovych profil. Jsou osazeny dvakrat za sebou —
zadveéi a chodba. Jednd se o dvtidke prosklené dwe. Zaskleni je z bezpeostniho
izola¢niho dvojskla s atestem. Instalovdno je vodorovnadio ve vySi 0,9 m. Splji
poZadavky vyhlasky. 174/94 Sb. jenz se tyk& invalidnich spokenti. Jedna se o pin
certifikovany vyrobek, ktery splije stanovené podminky pro uzivani.

JelikoZz se jedn& o hlinikové vyrobky, je nutné dodat rEktera pravidla i pouzivani
téchto dvei.

Pti poSkozeni pozarniho skla, ramu a jinych komponewisi byt vynina provedena
spole&nosti XY OKNO, ktera je dodavatelem vyplni otr@ zarové nese zaruku na vyrobek.

Obecr¥ udrzba ac¢isteni hlinikovych oken a dvé

Hlinikové casti stai pravidelr® cistit cistym hadremCasti, které nebyly dlouhocidteny
a jsou vice Spinavé je mozeistit navihcenymi uérkami s @Znymi saponatovymi neutralnimi
cisticimi prostedky v koncentraci dené vyrobcem tohoto pra@stiku. Poté je omyijtéistou
vodou a doke vysuSte savym jemnym hadrem. Je zakazatib vyh/até hlinikové povrchy
(také na pimém slunci) a to zejména lakované povrchy. Hrekempéi popraskani povrchu.

vivs vz

dese, prumyslové oblasti apod.) z hlediska ofiovani acistoty se doporéuji cistit jednou
mesicné. Zejména pré¥vchodové dve, které vyrazhpodtrhuji vzhled fasady objektu.

Pri cisténi skel se nesmi pouZivat kyseliny, benzin, roxabasa edidla, ktera by mohla
narusit pryZzova nebo silikonovésteni skel, skla samotna a povrchovou Upravu praSkovym
vypalovacimi laky. R ciSteni rami a skel je zakédzano pouZivat k tomuto ostrych ojéstr
(ziletky, Skrabky, drénhky apod.) a také agresivnicfisticich prostedki na bazi abraziv.

V pripade mechanického poskozeni praskoanadené barvy je mozno po3kozena mista opravit
akrylovou barvou ve spreji nebo nanesenigtcém. Opt doporwujeme vyzvat k tétéinnosti
opravrenou firmu. Sluncem rozpalené skiré vypl# neomyvame studenou vodou. Hrozi totiz
teplotni 3ok, ktery fite zapicinit prasknuti sklegné tabule.

Zaruka automatickych pohgrje podmidna provadnim pravidelnych servisnich prohlidek
1x racne vyrobcem pohah Tyto prohlidky jsou placenou sluzbou. Pokud provatel
automatickych dvé nebude tyto prohlidky provéil nebudou hlasené zavady v zérudols
automaticky uznavany jako opravie.

V okamziku, kdy se dostane hlinik do stykiizeymi kovy bez izafai podlozky ve vihkém
prostedi, vznikne elektrické né&p a dojde k oxidaci kovu, ktery ma vysSi elektgatigitu.
Bezproblémové je spojeni hliniku s nerégiaimi ocelemi, hlinikem, chromem, zinkem, cinem,
olovem a ocelemi s povlaky z uvedenychikd¥ktera deva, jako dub a /@Sak vylduji
kyselinu, ktera @Ze hlinik poskodit, zvlaSve vihkém prosedi nebo kdyZ;/@vo neni vyschlé.
Sadra, omitka nebo cement na povrchu hliniku maoh@upovrchovy dinek. Po @isténi se
mohou objevit skvrny na anodizovanych nebo lakarapjochach. Tyto povrchové skvrny vSak
nemaji vliv na mechanické vlastnosti hliniku. Pesnezenidmto problénim doporudujeme
chranit pi zednickych pracich ramy pomoci plastové foliefdkby v3ak nedta byt delsi dobu
vystavena slunci. PouZiti akrylatovych ténhalsilikon: pro sparovani je nutno népd vyzkouset
na malé ploSe, zda nejsou neberngepovrchové Upravhlinikovych profif.
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Ostatni komponenty diienevyZzaduji specialni adrzbu, pouzéZzi® mechanické Ukony
(nap®. dotaZeni Sroubna kovani). Dvéni za¥sy jsou samomazné a jejictvizeni je mozné
podle navodu na rubové stranV pfipad® poteby je mozné na mechanizmus zamku pouzit
mazaci tuk NH3, A2 nebo obdobny. Rdvepecialni pozarni Alku zamku je nutné dhs
lehce namazatdinym bezbarvym mazacim tukem nebo silikonovymrof#ie snizenieni pi
dosedani Kdla do zarubd. Seizeni dvéi na za¢sech a nedosedaniidlla do zaruba neni
reklama’ni zavada, aledci bezné udrzby.

Dveni samozavira typu FAB nebo DORMA je vyrobcem testovan na 300 &k,
v pripadé nutnosti je mozné jeho7$eeni reguléanimi Srouby podle navodu na montéz, ktery je
vytiS¥ny na rubové strah Toto séizeni dopordujeme i @i znené teploty, kterd méa vliv na
viskozitu pouzité hydraulické kapaliny v samozavifgsi dlouhodobém zablokovani dwného
kridla v otevené poloze riZe dojit ke zeme rychlosti zavirani samozavifa z divodu peliti
hydraulické kapaliny do gtokovych kanal. P/ bézném provozu dyese rychlost zavirani
opet ustali @hem 14-ti di. Spolénost XY OKNO tento #pob zaji&ni oteveni dvei
nedoporduje, protoZze odporuje kodexu gasre platnych norem pro uzivani poZarnich
uzavri. Nutnost s&izeni samozavitg po cca 2 wsicich provozu dvé neni reklamani
zavada, ale #/nd udrzba, kterou si musi zajistit provozovateldwy.

Pro udrzeni pozéarni odolnosti hlinikovych pozarniciri je nezbytné zachovat celistvost
samolepici zgiujici pozarni pasky, kterou je pozZarni uzdepaten po obvodu dvaich
kridel. V piipacé zniceni, poSkozeni, nebo odlepeni je nutno tuto paspolenosti XY OKNO
objednat, opt nalepit a tim zachovat futikost pozarniho uzéwu.

Jakoukoliv nedohodnutou Upravou nebo zdsahem detrkdise vyrobk pozbyvaji platnosti
certifikaty, atesty pozarni odolnosti a zaruky. &Akk ztrdci moZnost uplatnit pravo
z odpovdnosti za vady.

2.7.2 Okna a balkonové dve

VesSkera okna a balkbénové degsou dewené ze smrkovych napojovanych lepenych piofil
systému EURO a to od jednoho vyrobce. Tyto okna issklené izokaim dvojsklem.

Pred gedanim bytu do uzivani majiteli byla provedena Ifih&ystupni kontrola oken
a balkonovych dvé a prokhlo také kompletni s&eni. DalSi pravidelné kontroly, servis
a séizeni jsou chapany jako g v rdmci klienta a jsou placenou sluzbou odboiméyf mimo
ramec reklamace.

UdrZba povrchové Upravy rainoken a balkdnovych dwé

BéZna udrzba vyplni otvérse provadi omytim vlaznym neutralnim mydlovym obzim
nebogisticim prostedkem doporéenym pro myti gewvenych lakovanych ploch. iBwné ¢asti se
doporuwuje po omyti co nejdve ofit suchoucistou a jemnou hadrou. Zas&dse nepouzivaji
cistici prostedky praskové, s abrazivy,agresivni latky (rozpmiiSvé Ccistice, alkalické
vicelteloveé cistice). Ri znetisteéni, které nelze odstranitinou udrzbou, jako jsou ndklad
zbytky lepidel po samolepicich Stitcich, Ize s welk opatrnosti odstranit chemicky
¢i mechanicky. V tomtoifpack v3ak hrozi poSkozeni povrchové Upravy a ztratakgar

Pri provadéni vrgjSich i vnitnich omitek a jinych povrchovych Gprav je nutno alkndvée
dukladrg chranit ged znegiSténim a vysokou vihkosti (ochranné folie apod.). &@$t&ni mize
zhorsit funknosti¢i poskozeni celoobvodového kovani a porusit powohadipravu éevénych

profili. U provaéni ,mokrych” proces pii zabudovaném vyrobku je velmi nutné intenzivn
vétrat! Difewena okna a dve nesmi byt vystavenyipobeni relativni vihkosti vzduchu vySSi nez
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50% (i skladovani i po zabudovani). Pral@peni ochrannych félii pouZijte specialni lepici
pasky TESA 4438i TESA 4838 — ty je nutno odstranit do 2sfo1 od nalepeni!

Pozor na praci s bruskamii rosbruSovacimi pilami v blizkosti vyplni otvgrhrozi totiz
nevratné poskozeni povrchu.

Diewvena okna a dve jsou opatna kvalitni povrchovou Upravou. Vliveméysich podminek
(ultrafialové zé&eni, znény teploty, déf) jsou z povrchové Upravy ,vymyvany€které slozky.
Jedné se bohuzZel o newjitielny proces. Je tedy nezbytné miningfx racné (pred zimou a po
zim&) povrchovou Upravu o&#t specialnim pipravkem ze sady ,Gori 690“, ktery doda
~ymyté“ slozky, zaceli fHpadné mikrotrhlinky vzniklé objemovymi zmami deva
a vzhledo¥ oswZi povrch vyrobku. Apravek se aplikuje dle ndvodu na obalu. Nedodrieni
pravidelného oS&tni povrchové Upravy z#pini ztratu zaruky. V fipadt zjiSteni zvySené
degradace povrchové Upravy mechanického poskozeni je nutno neproéleajistit jejich
obnovu¢i opravu. Tyto prace je nutndgnechat odborné finXY EURO, kterd méa k dispozici
potrebnou technologii a zkuSenosti.

Navod na uzivani, adrZzbu argeni poskytuje vyrobce XY EURO.
Povolené mechanickeé i vzhledové nedostatky
Za povrchové vady se nepovazuji:

- Nevyrazna stopa charakteristickych zihalechnologie povrchovych uUprav s pouzitim
naterovych hmot. Stopy po brouSen®da brusnym papire@ 80 az 100, nap podle PN 22
4201.

- Dovoluje se viditelnost zajidvacich hvzdickovych kolik rohovych spaj a zajigovacich
kolikii zawesii zapudnych v arovni geva bez mechanického poSkozeni a bez tmeleni.

- Vystupujici reliéf textury/gva, zvlast u vodoureditelnych n&frovych hmot.

- Viditelnost bezchybného délkového nastaveewal u transparentnich a lazurovacichidak
s podminkou nastaveni stejného drubkevihy s podobné strukturyela.

- Barevna odlisnost povrchu v zavislosti na téxtdreva.

- Dovoluje se pouziti gmyslovych spojové pro zajiSéni ¢cepovych spdj umistnych ze
strany mezi zdvojenymiillly (ne vSak z viditelnych stran) zaraZzenych enfrod Urove dieva,
bez tmeleni.

- Dovoluji se vlasové trhlinky n&tl v rohovych spojich ramu &iklel.
Udrzba #snéni
Tésreni je nutno ¢istit od ne&istot pomoci mydlového nebo saponatového roztoku

a minimalrg 1x racné EPDM €sreni oSetit pomoci specialnihoffpravku (silikonovy olej).
Tésreni nejsou odolndigi mineralnim olejm a ropnym latkam.

UdrZba zaskleni

BéZnécisteni - ve tSing pripadi je mozné sklo umyt velkym mnozZstvitisté vody. Nkdy
|ze do vody pidat trochu neutralniho saponéatu nebo vhodného kmite Cisticiho prostedku.
RovreZz se pouZzivaji 8tky nebo k tomuto &elu speciald navrzené tkaniny. Po wigteéni je
tteba sklo oplachnouistou vodou a vodu sét s&rkou. Sklo musi by&isténo dostaténé ¢asto,
tak aby postéoval kEZny rezim¢isteni. Dopordend minimalni frekvencésténi je Sest risial.

Specialnkisteni - jestlize je BZznécisteni nedostainé, mohou byt podniknuty dalSi kroky:
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1. Odstraite mastné skvrny a ostatni organick&istety pomoci rozpoudtlel jako jsou
nagiklad izopropyl-alkohol nebo aceton, aplikovanyadmwci jemné &isté tkaniny.

2. Odstrate ostatni zbytky lehkym la8tim s pouZitim suspenze oxidu ceru ve &¢t00
az 200 granh na litr.).

3. Dikladre oplachrte a nasledhpokraujte s Bznym reZimengisteni.
Udrzba kovani

Pro zajis¢ni spravné funknosti vSech komponeinkovani je nutné min. jednoudi oSefit
mazacimi prosedky (mazaci oleje na Sici stroje, vazelina apatk)dlezZité se vyvarovat
prostedkim na bazi kyselin, pryskic, zcela nefipustné jsou i klasické kuchgké oleje. R
mazani je dobré rovnou zkontrolovat dotaZzenosth/Seculii a vruti, které spojuji jednotlivé
dily kovani.

Okenni, balkonovy zamek

U dveniho zamku je nutné min. jednowng promazat pohyblivéasti, ke kterym je jednak
pfistup, nebo jsou aspaiasténé dostupné. Jedna se zejmeéna ielkt, zavoru, haky pdp
cylindrick& vliozZka.

DalSi komponenty oken a balkonovych dfre

Zabradloveé vyplé

V bytovych jednotkach je na pozicich francouzskgilen navrzena zdbradlova fixni vipl
ze skla upevna na ramu tohoto okna. JelikoZ se jedna o kexstni prvek budovy a bytové
jednotky je maijitel (ndjemnik) bytu povinen provhgravidelné roéni kontroly funknosti
téchto vyplni. Zkoumejte f@devSim posSkozeni rdmufigeviiovacich prosedki, celistvost
sklergné vyplré a gipevreni rAmu do stavebni konstrukce. Jakoukoliv zavaduofeba vyesit
s odbornou firmou, ktera okna dodavala. Ve vaséipag se jedna o firmu XY EURO.

Volitelné interiérové Zaluzie

Standard& nejsou dodavany viiiti Zaluzie. V pipack klientskych zmin a jejich osazeni je
nutné je udrZovat ¥istot€ a chranit ped mechanickym porusenim. Zaluzie¢swatirat jemnym
mokrym hadrem.

Specialni — fixni okna

Jedna se o pevnaiést okna, kterd nelze otflv Nachazi se v min. gtu 1 kus na kazdé
bytové jednotce a to v ramci na velikosti bytovénjetky. Cisténi oken provadime v zavislosti
na jejich poloze a tudiz iffstupnosti. Velka fixni okna na balkonech¢istime pohodly
Z pozice balkonu. Dvouldla okna, kterda maji jednaildlo fixni, ¢istime z pozice otviravého
kiidla. Je vhodné si na totisténi pdidit specialni sestavu na myti oken s ndsadou. Riydo
ptiklad je téZ udrzba sklénych vypini francouzskych oken.

Provaani ¢isténi oken se zhorSenyntiptupem doportujeme ponechat na odborné firm

2.7.3 Vstupni bytové dve

Kazda bytova jednotka ma osazeny vstupni bytovéedidezpénostni tidy Ill. v ocelove
systémové zarubni. Jako celek jsou r@vatestovany jako bytovy pozarni uzava maji
piedepsanou odolnost.
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Z exteriéru maji Upravu laminat a to pro vSechngreh\stejny odstin, tak aby chodbylm
jednotny raz. Vnini povrchova Uprava difeje standardé laminatova, nebo nargni klienta
dyhované. Odstiny jsou ¥dhto ipadech na vydy dle gani zakaznika a dle palety vyrobce.

Dodavatele vstupnich dkige firma XY OKNO.

UdrZba a servis v zarii dob? vyrobku

Dodavatel vyrobku neépdepisuje po dobu zami doby dvou let Zadny pravidelny odborny
servis. Rozsah a podminky poskytovani zaruk nabkgrododavatele upsiuje na svych
vlastnich strankach.

Majitel by meél provadt zbéZznou vizualni kontrolu a Udrzbu povicipro zamezeni vzniku
poruch a Skod.

Pro gipadnou prodlouZenou z&ni dobu, je nutné vzdy po uplynuti 24¢sio1 provest
kontrolu a servis odbornou firmou. Tato firma muimsit opravina tyto dvée servisovat
(protokol proskoleni vyrobcem, servigimo vyrobcem, atest na bezpestni pozarni dve
apod.) V pipad vymeny bytovych dvé klientem je nutné zjeho strany dodrzZet stavajici
vzhled chodby a zejménarguepsanou poZarni odolnosichto dvei. Informovat o této
skut&nosti musi spravce objektu, ktery by mulmr ptipac€ dodrZzeni vSech tizeni tuto
vymeénu schvalit.

Zaveésy dvéi a ocelova zarube

Pokud se jedna o vstupni deedo bytové jednotky, tak tyto jsou provedeny jako
bezudrzbové a je tudiz zakdzano je mazat. UdrZlgiveép pouze v pravidelné kontrole
a odstraani od neistot.

Souwasti uzamykaciho systému je i ocelova zatupeotvory pro zasouvani uzamykacich
¢epa. Tyto otvory je teba udrZzovat mechanickysté, protoze i maly kousek pevnécistoty
muze zpisobit poruchy v lehkém chodu systémuildZité upozortni - je zakdzano uzamykat
rozvorovy systémip otefenych dvéich! Nebezp& nevratného poskozeni!

Kontrola dvéi a uzamykaciho mechanismu
Klient provadci kontrolu dveéi, sefidi tmito body:
1) Lehky chod mechanismuipzamykéni a odemykani (na dva zapady zamku).

2) Lehké otekeni dvéi po odenieni (zataZeni &lky) pouze kiéem a jednou rukou, nebo
po lehkém ptazeni dvéi za madlo (kliku, kouli) druhou rukou; lehky a hic pohyb
oteviraného duaiho kidla.

3) Spolehlivé zaklapnuti difepritahem samozavita (je-li instalovan). Sézeni zavirée
se provadi dle originalniho navodtigiusného vyrobce.

4) Cistota podlahy v prostoru pohybu divénebezpa zadeni kamink a jinych neistot
pod dvée apod.)

5) NeporuSenost bezvadného stavuéngyatelnych pasek nalepenych po obvodu
protipoZarnich dyé (event. zarubni) i ostatnich instalovanya¥snicich prvk (nag.
zvukoveé nebo protiprachovésteni).

6) NeporuSenost celistvosti dného Kidla.

7) Kompaktnost a neporudenost thieh za¢si. Je to velice tleZité z hlediska
bezpé&ného provozugchto dvei!
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Pi¢iny a zpisob odstra#éni zavad po diagnostice dkie

e Zavada bodu 1) udrZzby (rozvorovy mechanismus senaad) - nebezp¢ zaseknuti
systému!

a) nefistota v uzamykacich otvorech zardbps odstrani — vycistit tyto otvory (Sttec,
vysavd, ...)

b) porucha uzamykaci vloZzky odstrarni — vynenit vioZzku

c) rektery zcepi ,drhne” v otvoru — odstra@ni — nasunout podlozky na z&®y (nha
vSechny panty) — di#e maji velikou hmotnost a mohéasem dosedat.

d) nezjistitelny dvod poruchy— odstrarni — volat odborny servis pro die dodavatelské
firmy XY OKNO.

e Zavada bodu 2) udrzby tsetka nejde lehce zatahnout) - neb&zpgomeni kiée!

a) nefistota mezi dveni a ramem— odstrarni — vycistit prostor, dvée musi voldé
doléhat

b) porucha uzamykaci vloZzky odstrarni — vynenit vioZzku

c) dvee si takzva# ,sedly" — odstrarhi — podloZky na vSechny z&y (pod panty), nebo
lehké zabrouSeni otvoru v zarubni

d) drhnuti nebo ,vrzani* za&si — odstrarni — oSeftit zawsy vhodnym mazivem,
pripadre volat odborny servis (velkd hmotnost 8

e) nezjistitelny dvod poruchy— odstrarni — volat odborny servis pro die dodavatelské
firmy XY OKNO.

e Zavada bodu 3) udrzby (samozavirezavird)— Seizeni zavirde - viz originalni
navod vyrobce

e zavada bodu 4) udrzby (deedrhnou)— Vycistit podlahu v prostoru pohybu dve

» zavada bodu 5) udrzby (poSkozeni pasky)Opravagi vymeéna pasky (konzultovat
s dodavatelem!)

» z&vada bodu 6) udrzbyifkllo je nekompaktni}» Kontaktovat dodavatele - nutna
prohlidka poSkozeni!

e zavada bodu 7) udrzby (poSkozené¢rgy — Kontaktovat dodavatele - nutna
prohlidka poskozeni!

Neprovadijte bez odborné konzultace zZadnginnost, ktera by mohla #gobit destruéni
zmeny vyrobku!

V piipad, Ze dojde ke stavu, Ze rozvorovy systém nejde &deuat, nebo jen velmigkce,
a hrozi zalomeni kie v zamkové vloZce, jefipustné provést nasledujici: jeden obsluhujici
lehce zkouSi ot#et klicem a druhy obsluhujici se¢kkymi udery dlani (postugnpo obvodu
dverniho Kidla za sotiasného fizvedavani dvig za kovani) pokusi uvolnit zaseknuégp, nebo
zapadku zamku.

2.7.4 Vnitini bytové dvie

Bytové vnitni dvee jsou pevazré hladké nebo do 2/3 prosklené do obloZkovych z&rubn
Vypln dvei je tvarena odlebienou DTD s povrchovou Upravou laminat. Stand&sin dodava
laminéat v imitaci deva, na pani klienta potom v dyze.
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ObloZkové zarubnjsou slicovany s podlahou a proto je nutné zabréhné stojaté vod na
podlahovych konstrukcich. Podlahy proto uklizimehkym hadrem (nebo dostate
vyzdimanym). Pozarni odolnost a vybaveniitivespektuje poZza&nbezpénostniireSeni dané
PD objektu a bytovych jednotek. Dodavatelemivrigh dvei je XY DVERE.

UdrZzba vnifnich dvei

Obecré je nutné, aby byly bytové jednotky temperovany .mia teplotu 10 °C. DalSim
poZzadavkem z hlediska teploty aby mistnosti, kteini dvere cEli, nen®li vzajemny teplotni
rozdil vy3Si nez 10 °C.rPdlouhodobém nedodrZeriichto poZzadavk mize dojit k vyraznému
poskozeni vyrobku (krouceni, praskani a nasleddéwvigani apod.).

DalSim zakladnim pravidlem je, Ze na jakékoti&téni dvei bez ohledu na jejich
povrchovou Upravu nepouZivandesticich prostedki na bazi abraziv, kyselin, rozpo&del
a soli. Nevoskujeme a nepouzivamedeky.

Kovani je navrzeno odolné proti vihkosti a naebi ho nijak speciénoSetovat. Gisteéni
od kZznych neistot vihkym hadrem.

Udrzba dvéi s povrchem félie CPL laminat

Nevyzaduji zvlastni Gdrzbu. Jsou navrzeny i &th tnejnarengjsich prostor Cisteni téchto
zarubni provadime vlhkou jemnym hadrem (vodd@Zzen obsahovat trochu kondefho
neagresivniho saponatu).

Udrzba dvéi s povrchem z dyhy

Finalni Gprava dyhy je pomoci specialnich UVilaldrzba je ot pomoci vihkého haiku.
Problémem je ovSem prostor &3im vyskytem vody (koupelny, toalety ale i chodyyere
jsou nachylgjsi na absorpci vody, a proto stirejte podlahy podhkym hadrem.

2.7.5 Vnitini parapety

Vnittni parapety jsou vyrobeny z DTD materiélu s lanométi Upravou povrchu, kterd je
barvow shodné s ramy oken.

Udrzba se provadi jednodude pomogirnych nékkych domacich wrek, které navitime.
Zakaz pouzivandisticich prostedki na bazi abraziv, kyselin a rozpotd#l a produki na bazi
kyselé soli. Rov&Z nepouzivame Zadné l&sky nebo vosky.

Venkovni parapém je wnovana kapitola klemggké vyrobky.
2.8 Zame€nické konstrukce

Zamenické konstrukce obe&mepotebuji zvlastni adrzbu, pokud jejich povrch nenakij
poskozen. V opmém Fipac je nutné povrch oSét, aby nedochazelo ke korozi a degradaci
vyrobku.

Vnittni ocelova konstrukce zarubrje opatena BZnou syntetickou nétovou hmotou.
V piipad obnovy tohoto né&tu volte stejny odstin pro zachovani vzhledu chaalpostupuijte
podle ndvodu na obalu vybrané barvy.

Zame&nické konstrukce dodala firma XY ZAM

UdrZba kci s povrchovou Upravou Zarovym zinkovanim

Jedna se o konstrukce balkonového zabradli, pafoao$iiZi)

- 1 x ratn¢ vizualni kontrola povraintéchto kci
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- 1 x ran¢ kontrola Sroubovych spij

- Neprovadt Zadné zasahy do konstrukce, nedéhat jednotlivé dily

- NevyuZivat kce k montazi jinych prirk

- NezatZovat kce nad ramec jejich moznosti (nad ram&aého provozu)

- Nevystavovat kcetsobeni agresivnich a chemickych latek

- Myti kci pouze slabym mycim roztokem (korh@rsaponéty s vodou)

- Z&kaz uziti kartéi, dragének,cisti¢cta na bazi abraziv, kyselin a rozpotds|.

- V ptipad koroze nebo uvolmi nekterych diti kontaktovani dodavatelské firmy

UdrZba kci s povrchovou Upravou komaxit

Komaxit je povrchova Uprava z praskoveé vypalovaoivp. Jedné se o konstrukce ¥nith
schodi$ovych zabradli a di#k instal&nich Sachet.

- 1 x raéné vizudlni kontrola povrahtéchto kci

- 1 x raéné kontrola Sroubovych spij

- Neprovéadt zadné zasahy do konstrukce, netdleat jednotlivé dily

- NevyuZivat kce k montaZi jinych prirk

- Nezakzovat kce nad ramec nad rame&Zreho provozu a nevystavovat jej agresivnim
latkam

- Mechanick&asti dle pateby a@istit od zbytki starého maziva a tistot a poté je promazat
mazivy, které odpovidaji danému materialu a zatizen

- Pro oSebvani komaxitovych povra¢hpouZijte EZny detergent (ve vé@dozpustn&istidla
pro domaci pouZziti v koncentraci dle navodu naegtjknebo roztok tekutého mydla naneste
na nmekky hadik, vycistéte houbou a poté suchym hikeem vysuste. Prgisteni se nesmi
pouZzit kovovy kart& tekuté piskovéistice, dragnky apod.

Dodatek: udrzba #ewné &asti madla komaxitovaného schodidvého zabradli

- K odstragni prachu a lehkého z&isténi z vyrobki pouzijte ngkky hadr (nap. bavirgny,
nebo Irkny) naviiEeny velmi slab vodou s malym mnoZstvim saponatu na nadobi (rkosth
odpovidajici vihkosti lidské ruky). O%evanou plochu lehce, nikoliv vSak az do moknigteat

- Pri pouziti komeénich prostedki nacisténi dfevénych ploch je nutno dodrZovat navod
vyrobce. Doportujeme, aby byl takovy pragtdek ped pouZitim nejprve vyzkouSen na réén
viditelném mist. Nesmi byt pouzity prostdky obsahujici abraziva (brusné a lestici pasty,
prasky a jiné latky schopné poskrabat povrch vyudpbk
Reklamace zavad

Vyrobce a dodavatel zarwckych konstrukci a i@venych schodiovych madel neuzna

klientovi reklamaci zavady, pokud tato zavada \aeZlporuSeni vySe uvedenych zasad
a pokyri k udrzke téchto konstrukci.

2.9 Klempirské konstrukce

Veskeré klemggké konstrukce na objektu jsou z titanzinkovéltedpwtralého plechu.
Jedna se o oplechovaniestnich okapnic, UZlabi,teBnich Zlab, lemovani atik, okennich
parapei, oplechovanéel balkéri a teras a podobn
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Titanzinek je pirodni material, ktery neni ogah povrchovou vrstvou nebo ochrannym
povlakem. Tento material ma v atmasgféstalé vlastnosti. Povrch zinku reaguje nejprve se
vzdusnym Kkyslikem tvorbou oxidu zifreatého. Bsobenim vody (dé3 vihkost) se tvi
hydroxid zin€naty, ktery se reakci s oxidem uiitym ze vzduchu femeni na hustou, pevn
Inouci a vodou nerozpustnou vrstvu zdsaditéhaitdriu zin€natého (patina). Tato povrchova
ochranna vrstva fisobuje vysokou odolnost zinkuidi korozi. Tvorbou pirozené patiny kov
nejen ziskava vlastni ochranu, ale vlivefirqzeného starnuti a kontaktu s ti®fou vodou
dochézi i k jeho neustaléndisteni (tzv. samaistici efekt zinku).

Proces patinace

Do tvorby ochranné patiny jsou zapojeny vSechriyyldtteré se nachazeji na povrchu nebo
na r¢j pusobi. KdyZz se na povrchu nachazi &@&eni, nebo fisobi-li chemické prostdky,
zmeni se vzhled povrchu. Tato rozdilnd barevnost ytad po zcela uzésném cyklu tvorby
patiny. Je tedy pé&¢ba povrchy udrZzovatdistot® a existuji izné moznosti, jak povratistit.

Lehké znéisteni
Lehké zneisteni, v podols zapraSeni, odstiajeme za pomoci vihké hadry. Do vody Ize

pridat bkzny kuchyisky saponat. Pravidelnym udrzovanim kleiskych prviki zamezime jejich
vétSimu zneéisteni a degradaci.
Stredni znéisténi

Znetisteni presahujici ramec zaprédSeni lze odstraskolika zpisoby. Lze pouZit vinu
z uslechtilé oceli (extra fine — velmi jemnou). Pitdze taky abrazivni houtky na klempiské
prvky v kombinaci s vodou (n#&p Spontex).Cisténi abrazivni houldkou se projevi ofi
lesklym odstinem valcovaného plechu (patina z wijetsedena). K odstragni zbytki lepidel
nebo barev je vhodny préstlek Sika Remover — 208. Ten rozpusti sloZzky lépadbarev.
Po aplikaci je nutné prvky #it suchou neplstnatou tkaninou. Je zakadzano paugnéadruhy
dragnek, které svoji hrubosti nejsou vhodné a navic aunokvym sloZenim v kombinaci
s vodou zpsobit podporu koroze.

Po jedné z variantisténi je nutné plechy dodates oSetit a zakonzervovat. Aplikujeme
tedy olej Rotol Formular A2. Ten povrch dsti a zarové chrani materiél j@d naslednym
dotvarenim ochranné patiny. Proces vyioi nové patiny e trvat v zavislosti na pouzitém
postupwisteni v rozmezi od &kolika mésiai az do 5 let.

Silné zneisteni
KdyZ je povrch silgji znegisten, nagsiklad ne&istotami vzniklymi i stavebnic¢innosti atd.,

nabizi se u leskle véalcovaného materidlu moznokiucelochu abrazivé ocistit vodou
a draknkou z uSlechtilé oceli anebo vyrobkem SpontexriBgit" Spirale.

Nasledny postup je stejny jako ¥eplchozim odstavci. Klemizské prvky je pdeba
zakonzervovat. ifed ¢istenim velkych ploch jefeba na malé ploSe vyzkouSet, zda je vybrany
postup vhodny vzhledem Kekavanému vysledku. Je zakazano odkladat jakégisnmety na
titanzinkové povrchy.

2.10 Komunikaéni technologie bytoveé jednotky a pistupy

2.10.1 Televizni a telefonni Fipojka

Souwéasti bytovych rozvoil je zarové rozvod kabelové televize a internetu. Pro z&jist
piijmu je nutno uzaiit smlouvu s provozovatelem — Vami vybranou firmauwovréZz s ni
konzultovat instalaci.
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2.10.2 P#ipojeni Kk internetu

V piipad® zdjmu Zizeni domaciho internetu se musite obratit na Vamgtiraného
poskytovatele. V ramci vystavby neni smlévaajis€n Zadny poskytovatel. Toho si voli
zakaznik dle vlastni uvahy.

2.10.3 P#istupovy systém

Pristup do budovy samotné je pomocicéli Tento klf sowasreé slouZi i k oteveni vasi
sklepni kéje a fipadre k otevreni hlavnich dvié sklipki pokud se tak kéje nachéazi. Unioje
to systém vlozek, ktery je s &itak sparovan, Ze dovoluje kazdému uZivateli ofojedostat
se pouze dosth ¢asti budovy, kam ma oprasmy pristup. Ri piejimce jste obdrzeli celkem 3
ks tohoto klée. RovréZ jste obdrzeli 3 ks dalkového ovladani ke gard@ovyatim. V pripad
zajmu gikoupeni klte nebo dalkového oviadke pro gardzova vrata je nutno kontaktovat
spravce objektu.

Pristup do bytu je pomoci ki, ktery jste obdrZeli row pri prejimce a to celkem ve
3 kopiich. DalSi kopie jsotisté v reZzii klienta.

Zvonkové tablo se nachazi u vstupnichréjednotlivych sekci, poloha zvonku je oZeaa
¢islem bytu. Za vstupnimi ditmi se nachazi panel s domovnimi schrankami. Od pésuisné
schranky jste obdrZelifppiejimce 2 ks kiiku.

2.10.4 Domovni telefon

Spojeni s fipadnou navstou je zajis&no pomoci domaciho telefonu CLASSE 100 V12B.
Jedna se o barevny handsfree video telefon. Jie tnegpéjen ze sita je povrcho¥ instalovan
vedle vstupnich dwé bytové jednotky. Domovni telefon je v zakladnivirg nastaven
dodavatelskou firmou. Ostatni funkce si klientza volit a uzgsobovat sam. Navod k obsluze
domovniho telefon jste obdrzZeli spolu s timto maemd Filoze.

3 SPOLECNE PROSTORY
3.1 Schodi&ové prostory a chodby

Schodi& a chodby jsou zarove chraknou unikovou cestou. Je proto nutné dbat
na dodrzovani padku a cistoty na &chto spolénych komunikacich. Je zakazano
shroma#’ovat v €chto prostorach jakykoliv odpady, materidly, spenion&ini a ponticky
apod., které by mohli omezovatiphozi profil této cesty. Ostleni &€chto spolénych prostor
je zajiséno automaticky pohybovyngidly.

Apelujte na dodrZzovani zakladnich hygienickych ndivye spolénych prostorach (zakaz
koureni, dodrZzovankistoty a pdadku, nadrérny hluk apod.). VeSkeré opravy spégch
prostor (zejména vandalizmus a kradeZze kompdhgsou hrazeny z bytového fondu z pen
Vas vlastniku bytovych jednotek nebo njeninik

3.2 Sklepni kéje

Sklepni koje jsou umisty v 1. PP a 1. NP. Obetie nutno dodrZovat zakaz skladovani
hotlavych, toxickych, vybusSnych latek a pneumatik. Seooy jsou opt vybaveny osstlenim
scidly. Vétrani je zaji&no pomoci vzduchotechniky. Jestlize se Vam zd&zéechotechnika
nepracuje sprawn nebo nepracujeibec je pateba o tom ihned wdomit spravce objektu.
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3.3 Garazova stani

V 1. PP se nachazi ve spaié ¢asti domu gardzova stani (déle jen ,garazefistép do
garézi je pomoci vytahu, po schodisti a vjezdovymaity. V prostoru garazi se nachdada
skladovany htlavé, vybusné, toxickéi jinak nebezpeéné latky. Oznéeni jednotlivych stani je
vyznaeno na zemi. Podlaha je epoxidova. Steak jsou vyzné&eny sndry, prednosti v jizd
a bezpeny profil pro pohyb osob. GarazZe jsou vybaveny &y a semafory které signalizuji
probihajici provoz v interiéru nebo exteriéru gakdzh vrat. Vrata do garazi jsou automaticka,
ovladana pomoci délkového ovladani. ¥ppd vypadku elektrického proudéi pii poruse
pohonu vrat je lze otéit rucné po odblokovani pohonu a pouZitim dky, ktera je osazena
v drzaku pohonu vrat. Os8tleni v garazich se spina pomoci pohybowidel. Odwétrani garazi
zaji¥uje vzduchotechnickeé #aeni, které je vifipad piekrateni koncentrace CO nad unosnou
mez spu&no automaticky.

Upozorreni
- Pro zachovani vySe popsanych funkci je zakazaékrgvat ventilatory, vydechyidla CO.

- Z hlediska veejného zdravi, bezpeosti a udrZeni standardu uzZivani mu$stotu
spole’nych prostor garazi,fedevsim vyjeZd vstupi, chodeb apod. udrZzovat vSichni uZivatelé.

e

garazi musi byt zbavenacsu a ledu.

- Majitelé jsou povinni zajistit, aby ve sténichbgly skladovany Zadné zapalné /lagé,
vybusné&i jinak nebezpéné latky.

- V prostoru garézi je zakazano Kawa konzumovat alkoholické nebo omamné latky.
- V garazich neni povolena servisni ani jina udkZdnnost na vozidlech.

- Vlastnici a uZivatelé jsou povinni chranit vnit zafizeni ged poSkozenirdi kradezi. V
pripade, Ze zjistite nesrovnalosti ve vybaveni (hajkradené hasicisstroje nebo hydrantové
hadice), kontaktujte spravu objektu.

- Maximalni povolena rychlostni 5 km/hod.
- Dbejte vSech dopravnich zfek umistnych gred vjezdem do garaZzi.

- V garézich, sklepnich koéjich a ostatnich miseustv suterénu je zakazano cokoliv
zawsSovat na rozvody instalaci. Fipad® zjiSéni zavady prokapavajicich armatur instalaci v
podzemnich garaZich je peba neprodle# ohlasit tuto zavadu spravci budovy a neparkovat s
auty pod &mito prokapdavajicimi armaturami instalaci do dolstvareni zavady.

- Lokalre vihkd mista na obvodovych monolitickych zdechdostavebniho betonu, nejsou
na zavadu. Je zakdzano dichto obvodovych & v 1. PP cokoliv vrtat. Hrozi poskozeni
vodogsnosti betonu.

Pé&*e o epoxidovou podlahu

Uklidové cinnosti ve spolénych prostorach provadi spravcovska firma v zasioip
Uklidové spolénosti. Péi o epoxidovou podlahu uvadime @vibdu jeji @Fitomnosti ve
sklepnich kojich, kde Uklid provadi klient sam.
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Stirani
Tuto podlahu std setit hadrem namienym v roztoku vody a niZe uvedenychippavki
v koncentraci uvedené na obalu vyrobku. Naslegrodlahu optovné setete hadrem

..... T

vyzdimanym jiz isté vod. Toto finalni @isténi ¢istou vodou opakujte minim&ijedenkrat.
Pripravky

Taski R 300- k¥zna zneisteni

Taski combiplus— zneisteni syntetickymi / mineralnimi oleji nebo tuky apstmi po
pneumatikach

Taski profi — velmi silna znéSteni syntetickymi / mineralnimi oleji nebo tuky apstmi po
pneumatikach

Taski actival- zneisteni ZivaiSnymi tuky a rostlinnymi oleji
3.4 Vytah

V objektu bude provozovan jeden vytah. Vytah j&earpro pepravu osob do jednotlivych
podlazi. Vytah neni tgen pro plgni funkce evakumiho vytahu. Napajeni vytahu je zajiso
ze samostatného elektrém. V pripac vyhlaseni pozarniho poplachu stiskentitkového
hlaste dojde k odpojeni hlavnihatipodu a vytah dojede do nejblizSi nizSi zastavky aa
vlastni zalozni zdroj. Dale se stava neftnmikn.

Instrulkeni manual (obsluha a udrzbarizeni) ma k dispozici spravce objektu od dodavatele

vytahu XY VYTAH. Tento dodavatel zajisti servisevize ve VaSem bytovem dénKontakt
na 24 hodinovy servis je nalepen nad ovladacimlpanevnit vytahoveé kabiny.

HlaSeni poruch vytak

V pripade, Ze by doSlo k uviznuti osoby ve vytablem jizdy, je mozZno pouZit ditka
zvonek v kabi) které akusticky upozorni na poruchu ostatni uglea umozni telefonické
spojeni s dispénkem servisu vytah

Upozorreni

- Dbejte pokyfi vyrobce k obsluze vytahJe zakazano jakymkoliv igmbem omezovat
zavirani dvénich lidel ¢i vytah pretéZovat, pipadné zavady nelze uznat jako zéiu

3.5 Likvidace domovniho odpadu

K ukladani domovniho odpadu slouzi odpadové nadgidle jen kontejnery*), které jsou
umisgény v mistnosti odpadového hospestai v 1. PP VaSeho bytového domu. Spravce
objektu povti prislusnou odbornou firmu, kterd doda kontejnery antd zajisti jejich

vyvazeni. Spravce za tuto sluzbu likvidace odpaddle gislusného provagtino gedpisu
vyUucétuje majitehm bytovych jednotekastku a to jednou toé.

Kontejnery slouzi k ukladani ébného domovniho odpadu. ZaZby domovni odpad
se nepovazuji velké obaly &t§i predn®ty, oSaceni, nabytek nebo jeho &sti a dalSi. Tento
druh odpadu likviduje majitel bytové jednotky veasini reZii.

Upozorreni

- DodrZujte obecné zasadyi fikvidaci odpadu a to obzvlaSipri pocate’nim zabydlovani,
kdy vznika nadbyt@é mnoZstvidznych odpad nap”. ze sthovani a nakupu novych pevk
vybaveni. Nenechte svoje spoléaty zakladat nézené skladky tohoto odpadu dznych
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zékoutich bytového domu. Tento odpad bude musetdkfizen na naklady VSECH majitel
bytovych jednotek!

- Dle kanalizaniho/adu je zakazano pouzivat v bytechddrtkuchyiského odpadu!

3.6  ProtipoZarni zarizeni spolé€nych prostor

V objektu se nachéazi pozérhrargna unikova cesta (dale jen ,CHUC). Konkrétse
jedné o typ unikové cesty B, ktera slouZi i jaksatéova. Je stavebrodctlena od ostatnich
pozarnich Usek Je navrZeno iptlakové ¥trani této cesty. Dodavka vzduchu je zana
po dobu 45 minut.

Veskeré vstupni d¥e do této CHUC jsou opainy samozavith a maji kototésné
provedeni. Vykonné jednotky jsou napojené na zdlatroj UPS. Prostory CHUC jsou
vybaveny nouzovym ostlenim s vlastnim zaloznim zdrojem s vydrzi 60 mir@HUC usti
na volné prostranstvired bytovy dim.

3.7 Revizni dvifka vefejnych prostor

Ve veejnych prostorach, zejména garazi a sklepnichdedjfizete setkat s prvky reviznich
dvitek. SlouZi zejména ke kontrole a servisuceoych instalaci odbornou firmou nebo
reviznim technikem (objednatelem je spravce objektu

Nepovolané osoby maji zdkaz jakkoliv manipulovagrsito dvicky, jakoZto s instalacemi,
ke kterym dvika umo#uji pristup. Roviz je zakdzéano jakkoliv zasahovat do konstrukce
téchto reviznich dvek.

Spravce objektu vykova 1x ¢n&¢ vizualni kontrolu neporu3enosti a kompletnostiieki
arovrez vyzkousi jejich funénost. Nutné je kontrolovatifpomnost &snicich protipoZarnich
pask (jeli nékde okolo dvfek revizni Stitek protipoZarni ucpéavky, jinak npratipozarni prvek
osazen). RowE se provagi kontroly vZzdy pocéinnostech zasahujicich déchto prvki jako je
malovani strofp a sén nebo Gpravy podhléd

3.8 Mistnost rozvadécéa

Rozvadce jsou umisiny v mistnosti kdarkarna v 1. PP. Jsou zde i veSkeré roztad
jednotlivych poskytovatél sdtlovacich siti. Elektrory spole&nych prostor a jednotlivych
bytovych jednotek jsou ve vaimristupné chodbv 1. NP a to fi vchodu do sklipk v pravém
kiidle tohoto podlazi.

3.9 Uklidova mistnost

Uklidova mistnost slouzi jako zézemi pro Uklidovéitmu najatou spravcem objektu
za (telem Oklidu spolénych prostor. V této mistnosti se nachézi vylevkaaeover sklad
uklidovych poteb.

Majitelé bytové jednotky do této mistnosti nemayiazrén vstup.

Pokyny k pouZzivani a udrZbtéto mistnosti stanovi sdm spravce objektu a jeénpo
je predlozi firmé provadijici uklid bytového domu. Ten je naopak povinent&aito pokyny
fidit tak, aby neznehodnocoval vybaveni a timdst mistnosti stefntak jako vybaveni celého
bytového domu.
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4 VENKOVN| PROSTORY BYTOVEHO DOMU
4.1 Gabiony

Gabionové konstrukce vyZaduji minimalni naroky balohu a udrzbu.iPdodrZzovani zasad
spravného uzivani je zarna dlouhodobé Zivotnosichto konstrukci. Kontrola se provadi 1x
rocné se zamrenim na celkovy stav s vyhodnocenimémmoproti gedchazejicimu roku,
piedevsim se jedna o uchyceni né@ldtevin, pevnost ,C* a spiralovych spojek, vodivostni
propojeni uzem#ni. Na zaklad vyhodnoceni se provede udrzba konstrukce.

V ptipact zjisteni nedostatku konstrukce po statické strancglomte o této situaci spravce
objektu.

Upozorreni

- Zakaz lezeni po konstrukci — okoesjé rekdy vyuzivano jako stuglea. Dochazi
k deformaci drat a naruseni slitiny ZnAl.

- Z pozice provozovatele je zakadzano jakkoli zasathdo gabionové &ty z divodu statické
funkce. Zakaz jpewviovani gidavnych konstrukci (po konzultaci se spravcem kabjgsou
vyjimkou prvky ochrany soukromi — rfapakos, dekorativni plachty apod.).

- Akceptované jfidavné konstrukce na gabion (viz vy3e) se nesmitorain pomoci
svaovani, pajeni apod. ale Ize pouZit objimky a Sreélxpoje (nap uzemeni konstrukce).

UdrZba adisténi

Udrzba se hlawhprovadi @idténim konstrukce od uchycenych nédlefrevin a funknosti

vvvvvv

ochrannd vrstva siti a spojovacich girvk tohoto dvodu je zakédzéano provéid

- Na sit a spojovaci prvky se nesmi pouZzit pfedky a materialy tvrdsi, nez je slitina ZnAl,
ktera tvaici ochrannou vrstvu ocelového dratu.

- Nesmi se pouzivat nagratné kartae, brusné kotate apod.
- Zakaz piskovani a to jakymikoliv abrazivnimi pfegky.
Odstrareni naleti

Nalety odstraujeme zasadnodiezanim (ne vytrhavanim) kmenovasti. Je vhodné, aby
korenovy systémistal v gabionu zad@lem celkové konsolidace konstrukce (Zadoucigj8iv
zpevreéni konstrukce). ® odiezavani kmein je nutné dbat zvySené opatrnosti, aby nedoslo
k poSkozeni povrchové ochrany dréat

4.2 Fasadni obkladvé pasky KLINKER

Ve spodnicasti bytového domu 1. PP a 1. NP je pouZit jakaamhy prvek fasad obklad
z cihelnych pask KLINKER. Zvolena bylacerna barva. Tyto pasky maji vysokou odolnost.
Na fasadu jsouijpevniny pomoci flexibilniho lepidla na obklady.
Udrzba

Povaha pouzitych materiélzarituje minimalni az Zadnou degradaci matdéri&livem
powtrnostnich viivi. V pribéhu uZivani mize dojit ke zn&Steéni povrchu nebo mechanickému
poskozeni. Apadna udrzba fasadnich ploch dpaych obkladem sgéva v omyti zng&isténych
mist.
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- K tomuto delu postdi vlazna voda a jemné neabrazivni paky (nag. bavireny hadr,
houba, apod.) nebo voda &pési smaedel.

- V pfipade, Ze dojde ke zdisteni barvami, oleji anebo jinymi chemickymi latkajaifeba
zpisob a technologii jejich odstrani konzultovat s odbornou firmou.

- Vznik solnych vykt je, obzvladt jsou-li vystaveny p@trnostnim vlivim, kZzné,
prirozené, nemaji vliv na uzithou hodnotu vyrobkoujpouze estetické a d&sné a nejsou
diivodem k reklamaci. Takové zis¢ni je mozné odstranit viaznou octovou vodgedi{ni
1:10).

- Mechanicka poskozeni Ize opravit pouzednpu posSkozenéasti za novou.

4.3 Drenaze a trativody

Tento odstavec se tyk&egulevsim klient, ktefi vliastni bytovou jednotku sgedzahradkou.
V souvrstvi nasypuipdzahradek je umist drendzni systém zakiemy skrnymi a reviznimi
Sachtami.

Udrzba
Udrzba drenaznich trubek z PVC &p@ v kontrole, ktera musi prébinout 1x ndsicns
vizuélrg pies revizni drenazni Sachtu. Drenézni Sachtaijezra s otvorem o pmeéru 800 mm

a je realizovana z prefabrikovanych dildJmisg&na je na hranici igdzahradek (na jedn
druhé straé plotu).
Cisteni

Cisteni musi proshnout minimalg 1x ro:né, pokud neni vyzadovana danou situsasE;i.
Trubky bez problérin odolavaji BZnému ¢isteni tlakovym zdizenim (min. 5 bar a max.
120 bar). NejlepSich vysletikze dosahnout pouZzitim spiSe nizSichitlak&tSiho pitoku vody
(vetsSi pramer trysky), neb@ je tak zardeno ¢isténi celého pifezu trubky a dosazencstgi
acinnosticisteni.

Standarddé je pro drenazni systém VaSitegzahradky dopoten tlak cca. 60 bar
s dopordenou rychlosti pohybu trysky 6 — 12 m/min.

VSechny udaje plati vyhradijako dopordeni! V piipadt potreby Ize kontaktovat technicky
servis dodavatele systému XY DREN.

4.4 Pé&e o zelaé

Zelea mizeme v ramci bytového domu raditl na varejnou a privatni. R@ o privatni zele
je cisté v reZii majitele bytové jednotky, o k&nou zelé se jistymi kroky stara po dobu 3 let od
vysadby spravce objektu. Poté ovSem talelpdzi do pfe Vas majital bytovych jednotek a je
potteba se o ni kolektivhstarat, anebo z finanich prostedki zajistit p&i odbornou firmou.
Veiejna zeld
Stromy

Ve trech rocich po vysadbzaji¥uje spravce kontrolu ukotveni strémvychovny fez,
kontrolu vysadbové misy a udrZovani v bezplevelngiavu, dostatma zalivka hlavé
v suchém obdobi, orientai mnoZstvi 100 I/ks na jednu zalivku — 15 opakdv@&nx 3 roky).
Po tech rocich bude odstrém obal kmene a iy, u stromi vysazenych v travniku bude

zaloZzen travnik v mist vysadbové misy a strom jako takovyeghazi do p&e majiteti
bytovych jednotek (viz vySe).
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Kere
V predjai provést tvarovaciez, udrzovani vysadeb v bezplevelném stavu, ddstate

zélivka, hlavi v suchém obdobi, orierdtai mnoZzstvi 1 litr/ks na jednu zalivku. Bed¢h letech
pfechazi p&e o tuto vysadbu na majitele bytovych jednotek.

Udrzba travnatych ploch

Pravidelnd s& na vySku do 5 cm, 2x &o& postik selektivnim herbicidem proti
dvouctloznému plevelu. Jednou za rok musi groiput gihnojeni travnikovym hnojivem.
Po tech letech fechazi p&e o tyto plochy na majitele bytovych jednotek.

Privatni zelei
Piredzahradky

Jedna se o rekr&ai plochy travniku urené k pobytu. Sportovni aktivity mohou travnik
poskozovat. Pro kvalitni vzhled travniku je bezpowné dodrzovani nize uvedené udrzby:

-Travnik je nutné zalévat v obdobi oda&u k¥tna do konce za minimalré jednou tydé v
mnozstvi vody 10 | /m2 plochy. Ve velmi suchygfidletobdobich je nutné davky vody 2x i
trikrat zvysit.

- K zalivce je moZné pouZzivat pouze kvalitsiou vodu. Vylévani jakékoliv zfiééné vody
(s obsahem soli, saponétu, organickych zbgtbod.) miZe travnatou plochu poSkodit.

- Plochy soukromych zahradek se’dsti nachézeji pod/esahem balkdh mimo dosah
de§oveé vody, zanedbani zavlahy zdéspbi odumeni travniku.

Travnik je nutné &hem vegeténi sezény sekat minimé&dx tyd a to tak, aby fi jednom
pokosu byla odebrana maximélf/3 vysky travniho drnu. NiZSi pokos travnik pegje

-U travnatych ploch je nutné od 2. roku zaloZenbvadt vertikutaci odbornym
pracovnikem 2x @né (v jarnim a podzimnim obdobi).

-V jarnim obdobi (konec dubna) je nutnd kaZdofoaplikace plného hnojiva 25g/m2.
Pripadné zapleveleni je samovolnym, zakladajici firmeovlivnitelnym jevem, ktery je mozné
7eSit postikem chemickymi prosdky dle ndvodu vyrobce pakt.

4.5 Pergoly a terasy

Tento odstavec je émovan bytovym jednotkdm, které maji k byttickenény terasy a
pop‘ipact terasy stewnou konstrukci pergoly. Material terasy je dvouttypzavislosti na
poloze bytové jednotky.

Udrzba deewné pergoly

- Ocisteni provadime lazurami naevo (nap. Profilan —color).
- Kazdeé #i roky je doporden renovani nagr.
Udrzba teras

Terasy jsou v prvni variahtz betonovych velkoformatovych dlazdic nebo v drubhéant
z drevoplastovych prken.

Na bZnou adrzbu &isteni teras je zakazano pouzivat brusnych peogd, které by
poskodily povrch dlazdic nebo prken. Reé¥nplati zdkaz pouzivani kyselin, rozpaa& a
jinych silrg toxickych latek.
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Drevoplastova prkna

- Doporwujeme umyt terasu aspolx rache, nejlépe v jarnim obdobi pomoci tvrdého
kartde. Prkna kartédovat v podélném siru a oplachovat vodou s Fpanim cisticiho
prostredku.

- Doporuwujeme pouzit i vysokotlakistic¢
- UdrZujte spary mezi prkriysté, aby byl zajigh snadny odtok vody z terasy

- U odolnych skvrn a Skrabaficpouzijte k odstragni ryZzovy kartd. Pred tim vSak
doporwujeme prkna namit, aby piliS nezesstlala. Jem@ kart&ujte v podélném séru
prken. Mastné skvrny zmizigobenim UV z&ni a de&t po rekolika tydnech samy.

Betonova velkoformatova dlazba

- Doporwujeme umyt terasu asfpalx ra‘né, nejlépe v jarnim obdobi pomoci tvrdého
kartdce a roztoku vody sebnym kuchiskym saponatem (n&pJAR). Saponat by dihzbavit
dlazdice pipadnych mastnych skvrn.

- Skrébance a odolné skvrny se mechanickym/epenim dlazby ztrati, nebo je nutné
vymenit dotéenou dlazdici za novy kus.

- V piipade vapennych vyl nabizi dodavatel specialniistice, které jsou k dostani
na jeho internetovych strankach (spoest BEST), row# ma v nabidce impregesi
prostedky, které maji schopnost vodoodpudivosti a dniziko zaSpiéni dlazby.

4.6 Garazova vrata
Garazova vrata jsatizena pomoci semafona vjezdu i vyjezdu garazovych vrat.

Systém ovladani vrat

Vjezd do gardzovych stani

Pri pfijezdu do garézi sviti na vjezdovém semaftewvené sitlo, po stl&eni dalkového
ovlada&e se otekou sekni garaZzova vrata a vjezdovy semaféggne na zelené &lo. Po té je
mozno vjet do prostor gardZzového stani. Zelerflaswa vjezdovém semaforu sviti po dobu
25 sekund. Po uplynuti tohottasu pepina vjezdovy semafor n&rvené sitlo. Sekni
gardzova vrata se zaviraji automaticky.

Vyjezd z gardZovych stani

Pti vyjezdu z garazového stani sviti na vyjezdovémaderu zelené silo. Automobil musi
zastavit na ozri@ném prostoru ,STOP*, radarovy detektor zaznamarténaobil a seéni
gardZzova vrata se automaticky dtmv. Na vyjezdovém semaforu sviti stale zelen&lsv
a automobil mMZe opustit prostor garazoveho stani. Po @pddtrostor garazového stani se

sekéni garazova vrata @pzaviraji automatickyNepouzivejte @i vyjezdu délkovy ovlad&,
doslo by k zablokovani!

Pouziti dalkového ovladse

Dalkovy ovlad& se pouZiva pouze pro vjezd do prostor garaZzovéaoi.sRi pouZiti
dalkového ovlad&e se aktivuje zelené &lo na viezdovém &ervené na vyjezdovém semaforu
na dobu 25 sekund.

Bezp@&nost @i provozu garazovych vrat

Selkeni vrata se zaviraji svisle dolptitom mohou byt saeny osoby neborpdnety.
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- Zajistete, aby se #ghem obsluhy vrat v prostoru pohybu vrat nezdrZzovaigné osoby,
zVI&SE deti a nenachazely Zadnéquinety.

— Prostor otvirani vrat udrZujte vzdy volny.
- Neobsluhujte vrataisilném \tru.
— Sledujte chod vrat, dokud vrata nedosédhnou konpoihy.

- Projizcjte nebo prochazejte otvory vratovychizeni ovliddanych dalkovym ovladanim,
az kdyz vrata stoji v koncové poloze vrata geg!

- Nikdy ne#stavejte stat pod otéenymi vraty.

5 STEHOVANI, INSTALACE KUCHY NSKE LINKY A
DODATE CNE UPRAVY V BYTOVE JEDNOTCE

Kazdy z Vas si bude pagvzeti bytu zajifovat sthovani zéizeni bytu a zejména dodavku
a montadz kuchyské linky. Ri stthovani je dlezité, jak jiz bylo uvedeno wipdchozich
kapitolach, nefetZovat vytah, dodrZzovat pédek ve spolych prostorach a phkvé nakladat
se vzniklymi odpady. Vippad kuchyiské linky Vam doportujeme obratit se
na autorizovaného prodejce a projednat s nim ivyprazvodi vody, elekiiny, odpad a VZT.
VétSina podminek jiz byla specifikovana fedchozim textu tohoto ndvodu na uzivani bytovée
jednotky, pro pehlednost jsou pro kuchigou linku specifikovany v ighledném souhrnu nize.

Dodavka a montaz kuchiské linky

- Jsou zakazany zasahy denstpodlah a nosnych konstrukci. Z této podminkyyvgp Zze
dotaZeni rozvai siti ke spaebicim a zd@izenim je moZno pouze v montaZznim prostoru za
kuchyiskou linkou.

- ZawSeni skinek musi byt provedeno pomoci takovych materiéleré garantovahzarw'i
unosnost dle gh, do kterych jsou kotveny a jejich vaha musi oftfaavmax. moznému zatizeni
pricky tj. 0.40 kN/bm.

- Je nutno respektovat ochranna pasma ro#éweléktro, vSechny zasahy do elektrorozvod
podléhaji vydani nové revizni zpravy.

- Now instalované vejsi rozvody vody a kanalizace musi Bdire odzkouseny. Vifpads
jejich selhani hrozi riziko Skod nejen ve VaSi bgtiednotce, ale i na jednotkach sousednich!

- Napojeni digest@e, ktera musi byt op&na zgtnou klapkou, provést pomoci ohebného
nehalavého potrubi v délce min 500mmi, jiného materialu zabraujiciho penosu oh#
a hluku do sousedni jednotky.

Dodate'né upravy bytové jednotky

Provadni schvalenych stavebnich praci uirjigdnotek a spotaych prostor budovy je
povoleno: od pondi do patku v dob od 8.00 do 18.00 hod. Prace prodé vybranymi
dodavateli majiteél jednotlivych jednotek podiéhaji zarucéchito dodavatél a dotené
konstrukce jsou timto Wereny z celkové zaruky na dilo, poskytované nasi spol&ti. Doba
noéniho klidu je od 22:00 do 6:00 hodin.

Nasledujici Upravy a udrzba uvnifasi bytové jednotky musi bytgd zapoetim provadni
ohlaSeny spravci objektu.
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- opravy, odstraovani a zriny obklad v koupeld, zneény vchodovych dve do bytu,
vedSkeré prace souvisejici s rozvody vody, topemalizace, ¢ elektrickymi instalacemi,
veskeré prace souvisejici s exteriérem objektu.

6 STAVEBNI FYZIKA BYTOVEHO DOMU

Pri vystavi® objektu ale i fi jeho uzivani plati &kolik dulezitych zadsad z oblasti zakonitosti
stavebni fyziky, tepelné techniky, akustiky, poZatrezpeénosti a celéfady disciplin
technickych ¥d souvisejicich s vystavbou,iipjejichz respektovani vznika fedpoklad k
dlouhodobému udrzeni funkce nemovitosti a naogakefich porusovani k jejimu celkovému
nebo ditimu znehodnocovani.

s

Je proto nutné Vas seznamit aspmonejdilezitéjSimi faktory ovliviiujici Zivotnost stavby
jako takove.

6.1 Vlhkost

Cely bytovy dim je zhotoven pomoci tragtich stavebnich technologiifimichZz se do
konstrukce vnési vysoké mnoZzZstvi vody (2éava voda do betonovych konstrukci, malt,
omitek, voda pouzitd k o%eni tuhnoucich s#ési atd.). V dob predani a prvotniho uzivani
bytové jednotky je tudiZz vlhkost konstrukci vy3éE e EZny standard. Je proto Vasim zajmem
prispet jistymi kroky ke stabilizaci vihkosti.

Jak zachazet s vlhkosti

- Intenzivnim granim. Daleko dinngjSi je opakované kratkodobétrani plnym otexenim
oken neZ dlouhodobé malouwerBinou (nap. ventilaci). Velice éinné je diky fyzikalnim
zakomm wtrani v zimnim obdobi.

- Mirnym zvySenim teploty vyt v prvnim zimnim obdobi a to asi o 1-2 °C.

- Omezeni vyskytu velkého mnozZstvi Zivych rostlihvovaii vzduchu apod. a to v prvnim
roce uzivani bytové jednotky.

- Snaha o suSeni pradla mimo interiér bytové jekinat to zejména na otopnychesech
(doporuwujeme pouZiti su&k pradla nebo suseni pradla mimo byt).

- Vylouweni zastavovani velkych plocirshabytkem a dekorativnimfgrnety (velké obytné
steny, nasénné obrazy a koberce apod.). Pokud tdttte, nechavejte meziesibu a prvkem
nabytku min. 50 mm dilataci a to nejrég@nprvnim roce uzivani objektu.

- NenanéSejte nové vymalby. Nechte stravitsprvni malbu. Vpad?, Ze nanesete nové
vrstvy malebci tapet (a to zejména specialni neboelenké a dekorativni) a dojde K jejich
degradaci, nenese zhotovitel bytové jednotky naot@édnou zaruku. Tento zakaz respektujte
po dobu min. 2 let.

6.2 Tepelné dilatace a smrovani

Kazdy stavebni material éni s\vij objem v zavislosti na zémach teplot. V konstrukim
systému obytného domu jsou pouzity materialy (betomtkové smssi apod.) jez zmenSuji &v
objem a dotvaruji se za s@msného nabyvani pevnosti a oftpéini vihkosti. Z tohoto i/odu
jsou pro eliminaci Skod navrZzeny v konstrukcich. tdilatatni spary. Ty jsou navrZzeny
v takovém rozsahu, aby zabranili Skodam v co &gjvmozné nie, i kdyz zcela vylotit je
nikdy nemizeme.

PrestoZe jiz wtSina dotvarovani a smidvani probhla jiz pred gejimkou Vasi bytové
jednotky je zcela uité, Ze se na konstrukcich mohou vyskytnout triylink’znikaji tak
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ptirozené, stavbou produkované, ditataspary, které nemaji vliv na statiku ani funkbjektu
a nejsou zavadou.

Z&vadou se fiZe jevit esteticky pohled naw. Tyto @irozené dilaténi spary nelze zcela
eliminovat vyplrgnim pevnym materidlem, nybrZgkrytim vhodnym konstruim prvkem,
kterych je na trhu kétnto (&elim vyrazné mnozstvi.

Jsme peswdéeni o tom, Ze nemovitost, kterou jsteyrali, byla z tohoto pohledu navrZzena
a zhotovena spragn

TroSku jinym zgisobem se chovaji viiiti omitky, u nichz se dilatace smw§anim projevuji
ve zvy3ené niie, zatim co dilatace vlivem tepla jen velmi maloviitinich omitek je mozné, Ze
se je& po pedani bytové jednotky objevi lokalni viasové trkyin Tyto trhlinky je mozné
zpravidla UspSre zapravit i prvnim opakovaném malovani, nebo v jejicktsv podoks
zapravenim sadrovou pastou a naslednou vymalbou.

7 ZARUKY A REKLAMACE

Zaruky na bytovou jednotku poskytuje prodavajioch XY PRODEJCE v délce 24&sial
neni-li v zarénich listech uvedeno jinak.

Zaruka se nevztahuje na zavadyisgbené nespravnym uzivanim bytové jednotky a na
prace provedenédtimi osobami bez peéteni spolénosti.

Provedenim oprav zatoich vad je vySe zmémym prodejcem paitena spolénost, ktera
stavbu dodavala a to: XY Stav, a.s.

Obecna ustanoveni, délky zaruk, posttip/prizovani reklamaci a dalsi pokyny a informace
vztahujici se k zarukam a reklamacim jste obdjaké dodatek Vasi kupni smlouvy. Zde proto
prosim patebné informace hledejte.

8 SPRAVA OBJEKTU
Spravu Vaseho bytového domu bude na z&kdmaouvy vykonavat:
Spravce objektu: ZZ Spravni, s r.o.
Provozovna spravy doimraha 9,
Sprawab, Jarov, 198 00 Praha 9

Provozni technik: Josef Perny, tel.: 777 111 2@Pny@zzsprav.cz
Provozni doba spravce: pathid3:00 — 16:00
atery 8:00 — 16:00
fetla 8:00 — 18:00
ctvrtek 8:00 - 16:00
patek 8:00 — 14:00

8.1 Spolaenstvi viastniki

Jednotky v buday vznikly na zaklad vkladu gisluSného prohlaSeni vlastnika budovy do
katastru nemovitosti. Vkladem vlastnického pravaywmatele u prvniho igvodu jednotky v
domeg se aim ve vlastnictvi dosavadniho vlastnika budovynimna dim s jednotkami ve
vlastnictvi jejich jednotlivych vlastntk se spoluvlastnictvim spdleych c¢ésti domu
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(8 7 zakona o vlastnictvi byt Pravié podléh& od tohoto okamziku rezimu zakona o vlasthi
byta.

Spol&enstvi vlastniil jednotek vznika v dos nejmén péti jednotkami, z nichZ alespo
tii jsou ve vlastnictviif riznych vlastnill, v¢etrg pavodniho vlastnika, a to dnem doemi
listiny s doloZkou o vyzrigni vkladu viastnického prava do katastru nemotfifpssiednimu
z téchto ¥ vlastniki. Spol€enstvi vznika na zaklgdustanoveni zakona, bez ohledu ridi v
jeho jednotlivych¢lend, aniz by k samotnému vzniku spéastvi bylo pdeba rjakého
ptimého pravniho ukonu jetitend.

Prvni shromaZghi spoluvlastnikk se musi konat nejdéle do 60admo vzniku spol&enstvi.
Na tomto shromdézshi spoluvlastnik se schvaluji stanovy spoknstvi a voli organy
spol€enstvi podle odstavce 7 pism. B) a c) zékona otnidsi byth. Toto shromazthi
vlastnilkii se ntize konat jen za dasti notée, ktery o pitbéhu, vollE a sloZeni orgdn
spol&enstvi a schvalovani stanovifib notdsky zapis, jehoZiflohu tvai schvélené stanovy
spol€enstvi. Naklady nainnost orgafi spol€enstvi se povazuji za néklady spelestvi
spojené se spravou domu.

Spol&enstvi se zapisuje do rdj&l spol€enstvi vlastniik jednotek vedeného krajskym,
resp. mistskym soudem. Zapis do tohoto réjsi ma deklaratorni charakter, charakter
oswdceni existence jiz existujiciho subjektu. | pokudlepenstvi neni zapsano v réjku
spole&enstvi vlastnik jednotek, existuje a ma pravimit pravni ukony.

Spol&enstvi vlastnik jednotek mé& omezenouigpbnost. Je ZBobilé vykonavat prava
a zavazovat se pouze veécech spojenych se spravou, provozem a opravamispyeh casti
domu, které slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickypsobam (8 9 odst. 1 zakona o vlastnictvi
bytd). Pokud by spolenstvi @inilo néjaky Ukon, ktery je v rozporu s rozsahem jeho
pasobnosti, potom je tento ukon neplatny. Takove d@inmize vést i k povinnosti nahrady
Skody ¢i trestni odpowdnosti. Spoléenstvi tedy zajidije pro svécleny - vlastniky jednotek
vykon rekterych jejich spoluvliastnickych prav na spmie viastrenych \Ecech, ¢ili spravu
a provoz majetku, ktery je v jejich spoluvlastnictv

Smyslem vzniku spotenstvi je sprava spaleych ¢asti domu a vy a pouZiti finagnich
prostedki jednotlivych vlastnik potebnych pro tuto spravu.

8.2 Odetty energii

Pokud v budoucnu spdalenstvi vliastnik jednotek nerozhodne jinak, budou éigemeridel
SV, TV v bytovych jednotkach provédy nejmér jednou r@né, a to po ukodeni topné
sezony servisni od#&aci spolénosti.

TotéZ plati o reni kalorimeti na chodbach ve spaleych prostorech.

8.3 Odstranovani a likvidace domovniho odpadu

Kontejnery na BZny domovni odpad jsou umidaly v mistnosti pro odpad v 1. PP Vaseho
bytového domu. #sludna svozova firma pékena spravcem provadi svoz domovniho odpadu,
a to zpravidla jednou za tyden. Poplatek za,sixvoz, tidéni a likvidaci domovniho odpadu je
stanoven podleffslusného pravnihoredpisu.

8.4  Uklid spoleénych prostor a garazi

Hlavni ¢innosti v ramci Uklidu domu jsou v pateeni ,zkuSebni* fazi provozu domu
navrzeny nasledon
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- Frekventovanéasti spolénych prostor (vstupy, komunikace od vstipvytalim, vytahy,
schodi&¢ a chodby sklip) zametani a vytirani 1x tyelin

- Ostatni spoléné prostory vytirani 1x za dva tydny
- Generalni aklid (myti oken, diigsvitidel, zabradli) 2x ne

- Kontrola spolénych garazi a odstrami wtSiho lokalniho zn#Steni, Oklid gardzi
namokro strojem (s vyklizenim aut) 1xné

Spol&enstvi vlastnik miZze po vyhodnoceni gateniho zkuSebniho obdobi v sonosti
se spravcem domu tento plan optimalizovat podléeské poteby a pedstav.

7wo

8.5 Postup @i ztraté kli¢a od spol€nych prostor

Pokud ztratite kéie od spolénych prostor VaSeho bytového domu, je nutné tutdeskost
neprodles ohlasit spravci objektu. Spravce Vam nastedajisti vyrobeni a vydani nahradniho
klice za uéitou financni ahradu.

Objekt je vybaven systémem generalnihgekliz tohoto dvodu neni mozné ve spéte/ch
a sklepnich prostorach svévelmeénit vioZzky ve dvéich. Pokud je nutné tyto vyny provést,
je mozné tak &init pouze prostdnictvim spravce, ktery o vgmu oslovi dodavatelskou firmu
XY GENERAL.

9 PLAN REVIZi, SERVISU A OPRAV PRO BYTOVY D UM A
JEDNOTLIVE BYTOVE JEDNOTKY

Pro udrZzbu a servis bytového domu a bytovych jezlnf na konci této kapitoly zpracovan
piehledny¢asovy plan jednotlivych Ukdnv horizontu 30 let uzZivani stavby. Tento plan je
zavazny a jeho korekce je mozna v ramci spravcekabja spol&enstvi vliastnii bytovych
jednotek.

Dalsi gilohou je tabulka Zivotnosti a cyklu nutnosti opjadnotlivych konstrukci bytového
domu a bytovych jednotek. Dle této tabulky se speavmajitel bytu orientuje a planuje dil
opravy konstrukci v zavislosti na jejich Zivotnosti

9.1 Revize, servis a opravy spotaych prostor

Ve spolénych prostorech az k napojeni na jednotlivé jedngou ed kolaudaci
provagny piislusné odborné revize a vystaveny revizni zpraey imstalované rozvody
inZenyrskych siti. RowZ jsou provedeny vystupni kontroly vSech konstrukiédnd se
zpravidla o nasledujici rozvody:

- Elektro silnoproud (2307dp. 400 V) k hlavnimu jigli bytoveé jednotky
- Elektro slaboproud (telefony, STA apod.) k attieodo bytové jednotky
- Hromosvod

- Vytah

- Vynehikoveé stanice + kazdotoi uzaveni smlouvy s provozovatelem
- Garadzova vrata detre smyky semafai

- Vzduchotechnickd #Zaeni

- Pozarni ochrana — hasiciistroje, hydranty, pozarni prohlidka, BOZP
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- Stedni plas — celistvost a furkost
- Rozvody kanalizace — kontrolaiphodnosti adsnosti
- Rozvody vodovodniho potrubi - pouze kontrédaasti

Do tabulky planu revizi, seniisa oprav budou azeny déale jednotlivé konstrukce, kterych
se ¥tSinou v ramci Zivotnosti tyka nutna udrzba nebaep:

- Vymalba spoknych prostor

- Klempi'ské konstrukce

- Keramické dlazby

- Betonové a epoxidové podlahy

- Zarizovaci gpednety uklidové mistnosti

- Obecm@ vyplre otvon: okna a dvee (venkovni i vnihi)

Nové revize nebo odborné prohlidky po uplynutédepsanych it v pfilozeném planu
revizi a servisu zaji%lje spravce domu na néklady vlastniknoZzstvi tzv. pravidelnych revizi
se mize liSit podle vybaveni nemovitosti. Uvedendityh mohou byt v pibéhu doby
provadcimi predpisy zngnény.

9.2 Revize, servis a opravy bytovych jednotek

Ve vSech jednotkach jsourgnl kolaudaci resp.f@danim provathy péislusné revize a
vystaveny odborné revizni zpravy na instalovan&ady inZenyrskych siti. Jedna se zpravidla
0 néasledujici rozvody:

- Elektro silnoproud (2307p. 400 V) od hl. jistie u neridla
- Elektro slaboproud (telefony, STA apod.)

- Rozvody kanalizace - pouze kontrelsnosti

- Rozvody vodovodniho potrubi - pouze kontrédadsti

- Odsavani VZT

Nové revize nebo odborné prohlidky po uplynutédepsanych fit v priloZzeném planu
revizi a servisu si zajije vlastnik jednotky na vlastni naklady. Mnozsti. pravidelnych
revizi se nmiZze liSit podle vybaveni jednotky resp. nemovitoktzedené lfity mohou byt v
prabéhu doby provagcimi predpisy zmneny.

Opravy jednotlivych konstrukci nejsourgginétem tohoto navodu. Opetbeni vnitnich
konstrukci (podlahy, omitky, malby, vybaveni kowgel dvéi apod.) je u kazdého majitele
bytové jednotky rozdilné i@si si je sam.
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10 POUZITE ZDROJE
[1] Studium zapjcené projektové dokumentace od spotesti IMOS Brno, a. s
e http://www.knauf.cz/file/1333-w-maximalni-vysky-stes-pozarni-odolnosti.pd

« http://www.bezpecnostprace.info/item/bezpecne-udisirech-v-navrhovani-
realizaci-a-provozu

e https://www.korado.cz/

e http://old.tomex.cz/dokument/pdf/navod_domovni_uatdry.pdf

« http://www.energizershop.cz/solight-detektor-koloerovy-alarm-1d30/d-71157/
e http://www.grohe.com/cz/

« www.rako.cz/cz/download/press/jakistitkeramickololadlaby.doc

e http://www.klimasystem.sk/uploadedfiles/172_Malalisgdgne ventilatory.pdf
e http://www.kahrs.cz/

e http://www.supellex.cz/designline-vinylove-podlahy

e https://www.vekra.cz/

e http://lwww.sappex-aluminium.cz/foto/web/5/souboayady-2-4.pdf

« http://riplast.sk/ftp/riokna_uziti_a_udrzba_hlinikeh_oken_a_dveri.pdf

e http:/www.kmtprofi.cz/ostatni/gori-690-osetreniark

e http://www.aluproces.cz/web/_pdf/drevena-okna/udrdbsenych-oken.pdf
e http://www.oknaaco.cz/file.php?nid=6708&0id=2924079

e http://www.topdoors.cz/

e http://www.sherlock.cz/

* http://www.zinkovna.cz/cz/zarove-zinkovani/obecn&rmace.php

* http://forum.tzb-info.cz/122595-titanzinek-parapeiidace

e http://cze.sika.com/cs/produkty _a_reseni/dokumeriRRS/PDS_G_Sika_Remover
.html

* http://www.ave.cz/

* http://www.wienerberger.cz/stavebn%C3%AD-firmy/jak880A9-
v%C3%BDrobky-nab%C3%ADz%C3%ADme/terca-klinker-
1% C3%ADcov%C3%A9-cihly-a-p%C3%A1lsky

e http://www.klinkercentrum.cz/proc-zvolit-klinker

e http://www.best.info/

e http://www.levnaterasa.cz/terasova-prkna/

e http://business.center.cz/business/pravo/zakony/byt
* Novy oktansky zakonik. 89/2012 Sb.
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11 PLAN UDRZBY A RENOVACE BUDOVY

Na konci tohoto dokumentu jéiloZen plan adrzby a renovace budou na dalSich 30 let.
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PLAN REVIZi, SERVISU A OPRAV PRO BYTOVE DOMY ZELENE MESTO, Il. etapa, 3a. faze

SPOLECNE PROSTORY BYTOVEHO DOMU

BC. TOMAS KOMENDA

¢ h4zev revize. Servisu. oora délka cyklu | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok
. ZEV revize, servisu, opravy (roky) | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044 | 2045 | 2046
1 Elektro silnoproud (230 pfip. 400 V) k hlavnimu jistici 5
bytové jednotky
) Elektro slaboproud (telefony, STA apod.) k odboéce do 3
bytové jednotky
3 |Vymalba spolecnych prostor 4
4 |Hromosvod 3
5 [vytah 1
6 |Vyménikovd stanice 1
7 |Garazova vrata + semafory, znaceni 1
8 |Vzduchotechnika 1
9 PoZarni ochrana - hasici pfistroje, hydranty, BOZP, pozZarni 1
prohlidka, signalizace
10 |Sttesni plast 10
11 |Rozvody kanalizace 10
12 [Rozvody vodovodu 10
13 |Klempitské konstrukce 10
14 |Keramické dlazby 25
15 |Betonové a epoxidové podlahy 15
16 |Zafizovaci predméty - baterie Uklidova mistnost 15
17 |Vyplné otvord - hlinikovéa okna 15
18 [Vyplné otvord - hlinikové vstupni dvere 15
19 |Vnitini dvefni vypiné 10
BYTOVE JEDNOTKY
¢ h4zev revize. Servisu. oora délka cyklu | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok | rok
. ZEV revize, servisu, opravy (roky) [ 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044 | 2045 | 2046
1 |Elektro silnoproud (230 pfip. 400 V) od hl. jistice u métidla 5 . . . .
2 |Elektro slaboproud (telefony, STA apod.) 8 .
3 |Rozvod kanalizace 10
4 |Rozvody vodovodniho potrubi 10
5 |Vzduchotechnika a odsavani 10




